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Bebauungsplan Nr. 112 der Stadt Mélin

fiir das Gebiet
nordlich Hempschort, westlich Kerschensteiner StraBe, siidlich Heinrich-Langhans-
StraBe fur den Bereich Berufsbildungszentrum Maélin
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1 PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Der Bauausschuss der Stadt Molin hat beschlossen, den Bebauungsplanes Nr. 112 fur das
Gebiet ndrdlich Hempschort, westlich Kerschensteiner StraBe siidlich Heinrich-Langhans-
StraBe fir den Bereich Berufsbildungszentrum Mblin aufzustellen.

Der Geltungsbereich ist nachstehendem Lageplan zu entnehmen.
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Ubersichtsplan Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 112 Stadt Mélin (unmafstablich})

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan weist das Plangebiet als Flache fur den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Schule aus.

Die im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanaufstellung vorgesehenen Festsetzungen
weichen nicht von denen des rechtsglltigen Fldchennutzungsplanes ab. Dem
Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB wird daher Folge geleistet.

Das geplante Stadtebauprojekt des vorliegenden Bebauungsplanes féllt nicht in die in der
Anlage 1 aufgefihrte Liste der ,UVP-pflichtigen Vorhaben®, fur die eine allgemeine Vorpriifung

Stadt Molln Méarz 2016



| = |
. -ﬂ} Begriindung Bebauungsplan Nr. 112 der Stadt MélIn 4

des Einzelfalls gemaB § 3c Satz 1 UVPG vorgesehen ist. Es gibt auBerdem keine
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange.
Die Stadt Mélin fuhrt daher das vorliegende Bebauungsplanverfahren zur Innenentwicklung
auf der Grundlage des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durch. Auf die Erstellung
eines Umweltberichtes wird damit gemai § 2a BauGB verzichtet.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

¢ das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt
geandert durch Art. 1 G zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 G zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom
11.06.2013 ]

* die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 in der Fassung der Anderung vom
22.07.2011 (BGBI I, S. 1509)

e die Landesbauordnung (LBO) vom 22.01.2009, zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes
vom 17.01.2011

2 LAGE UND BESTAND DES PLANGEBIETES

Der Plangeltungsbereich wird getrennt durch die Heinrich-Langhans-Stral3e im Norden sowie
die Kerschensteiner StraBe im Osten durch eine Wohnbebauung in Form von
Mehrfamilienhdusern begrenzt (siehe Luftbild). Im Siiden grenzt das Plangebiet getrennt durch
die StraBe Hempschért an eine wohnbaulich genutzte Reihe mit einer Einzel- bzw.
Doppelhausbebauung an. Westlich des Plangebietes befinden sich die Gebaude des Heinrich-
Langhans-Stiftes, einer Alteneinrichtung.

Luftbild Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 112 Stadt Molin
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Das Plangebiet ist derzeit durch den Gebaudekomplex der beruflichen Schulen des Kreises
Herzogtum Lauenburg gepragt (siehe Luftbild und unter Punkt 4 Lageplan baulicher Bestand).

3 PLANUNGSANLASS / -ZIEL

Aufgrund des schon seit Jahren bestehenden Raumbedarfs sowie der nicht entsprechend
ausgestatteten Ausbildungsstatten ist ein Um- sowie Neubau eines Teils des
Berufsbildungszentrums geplant. Der derzeit als Kfz- und Malerwerkstétten genutzte
Gebaudetrakt (alte Bauhalle) im westlichen Plangebiet soll abgerissen (siehe Lageplan
Bestand unter Punkt 4, Trakt E) und durch einen weitaus groB3eren Gebaudekomplex ersetzt
werden (siehe Lageplan Planung unter Punkt 4, Trakt E), so dass auch die Tischlerei darin
untergebracht werden kann. Dartiber hinaus ist durch den damit einhergehenden Verlust von
Stellplatzen eine Erweiterung der Tiefgarage vorgesehen. Aufgrund der Dimensionierung des
Neubaus, der damit verbundenen grundsaizlichen Verdnderung der Parkmdéglichkeiten
einschlieBlich des Tiefgaragenneubaus auf dem Gelande sowie der daraus resultierenden,
insbesondere flr die angrenzende Wohnbebauung moglicherweise relevanten
Larmimmissionen besteht das stddtebauliche Erfordernis, die Entwicklung in diesem Bereich
im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu steuern.

Ziel der Planaufstellung ist die Schaffung der Moglichkeit zur Erweiterung des
Berufsbildungszentrums.

4 PLANUNGSINHALT

4.1 Art der Nutzung
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des Bebauungsplanes Nr. 112 Stadt Mdlin (unmaBstéblich)
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Die Flache des Plangebietes wird bestandsentsprechend als Flache flr den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Schule festgesetzt.

Die an das Grundstlick der beruflichen Schulen des Kreises Herzogtum Lauenburg
angrenzenden StraBe sind als dffentliche Verkehrsflachen, die bestehenden &ffentlichen
Parkplatze als StraBenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung - &ffentliche
Parkplatze festgesetzt.

Lageplan bauliche Planung im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 112 Stadt Mélin (unmafstablich)

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird unter Beriicksichtigung des geplanten Neubaus sowie unter
Zulassung gewisser, kinftiger Erweiterungsmdéglichkeiten mit 0,8 festgesetzt. Die derzeit auf
dem Grundstiick ausgenutzte Grundfldchenzahl wird damit kaum Uberschritten.

Aufgrund des im Rahmen eines Schulstandortes (Berufsbildungszentrum) bestehendem
funktionalen Erfordernisses entsprechender Stellpldtze sowie der derzeit im Bereich um das
Plangebiet angespannten Parksituation darf die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 von Hundert, héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9 (berschritten werden. Gegenuber der in der BauNVO vorgesehenen
Regelung wird hier nur die Kappungsgrenze um 0,1 heraufgesetzt. Da es sich um eine Flache
fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule und damit um eine einheitliche
Plangebietsnutzung handelt und damit Einzelfallentscheidungen ausgeschlossen sind, wird
die v. g. Regelung nicht als Ausnahme festgesetzt. Im Hinblick auf die mit einer
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Grundflachenzahl von 0,7 ohnehin derzeit hohe Grundstiicksauslastung besitzt die v. g.
Heraufsetzung der Kappungsgrenze im Hinblick auf eine sparsamen Verbrauch von Grund
und Boden sowie die aufgrund der Gebietsnutzung vorhandene Vorbelastung relativ geringe
Auswirkungen.

Das Baufenster ist am Umfang der vorhandenen und geplanten baulichen Anlage orientiert,
lasst aber dartber hinaus Raum fir kleinere kinftige Erweiterungen. Um einen harmonischen
Ubergang zur westlich an das Plangebiet anschlieBenden Bebauung mit Einfamilienh&usern
an der StraBe Hempschort zu erreichen, ist das Baufenster mit dem grétmoglichen Abstand
zu dieser sowie der StraBe gewdhlt. Hinsichtlich der geplanten Tiefgaragenerweiterung dirfen
die dazugehdrigen Zugange sowie den Zugdngen zuzuordnende Gebéaudeteile jedoch die
Baugrenze Uberschreiten.

Auf die Festsetzungen maximaler Geschossigkeiten wird verzichtet, da auf Vorhabenebene
der Gebdudekomplex bei der Berechnung der Vollgeschossigkeit als Ganzes betrachtet wird
und so im B-Plan vorgegebene, differenzierte Geschossigkeitsfestsetzungen nicht umsetzbar
sind. Die Festsetzungen von Gesamthohen reichen flr die Steuerung der Héhenentwicklung
der baulichen Anlagen hier stadtebaulich aus.

Da es hinsichtlich des geplanten Neubaus in den Gebieten 1.1 bis 1.4 eine konkrete
Entwurfsplanung gibt, werden die Festsetzungen der maximal zuldssigen Gebaudehdhen an
die geplante terrassenférmige Baugestaltung in diesem Bereich angepasst (siehe Ansicht
Bestand und geplanter Neubau von der StraBBe Hempschért). Die maximale H6henentwicklung
des geplanten Neubaus orientiert sich dabei an dem des sich auf dem Grundstlick befindlichen
Bestandes. Der maximale ZulassigkeitsmaBstab des § 34 BauGB wird somit eingehalten.
Gebiet 1.5 darf aufgrund des Erfordernisses zur Herstellung einer Zufahrt fur die Feuerwehr
und den Rettungsdienst lediglich unterbaut werden.

Ansicht Bestand und geplanter Neubau von der StraBe Hempschért (unmaBstéblich)

Die Bereiche des Traktes D und K (Gebiet 2) (siehe Lageplan bauliche Planung unter Punkt
4) werden beziglich ihrer Héhenentwicklung bestandsentsprechend festgesetzt. Die 6stlich
davon gelegenen Gebaudeteile erhalten, ebenfalls dem Uberwiegenden Bestand
entsprechend, eine einheitliche Hbhenfestlegung. Es besteht dadurch die Maglichkeit, die
kleineren Trakte C, G und H (Gebiet 3) dadurch zukunftig aufzustocken.

4.3 Gestaltung

Beziiglich des Siedlungsbildes besteht in diesem Bereich ein inhomogenes Erscheinungsbild.
WeiBe Putz- und rote Klinkerfassaden sowie Fassadenverkleidungen mit Holz kennzeichnen
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den baulichen Bestand des Plangebietes sowie seine Umgebung. Sattel-, Walm- sowie
Flachdacher mit roten und anthrazitfarbenen Eindeckungen treten erganzend hinzu.
Aufgrund dieser voneinander abweichenden gestalterischen Ausprégungen sowie der
unterschiedlichen vorkommenden Gebdudetypen wird auf gestalterische Regelungen im
Rahmen der vorliegenden Planung verzichtet.

5 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

5.1 Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 14 BNatSchG Verdnderungen der Gestalt und
Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kénnen.

Im beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach § 13 a BauGB sind die Eingriffe in die
Schutzgiter des Naturhaushaltes zu ermitteln und darzustellen. Die Gemeinden sind jedoch
von der Verpflichtung des Ausgleichs von Kompensationsdefiziten befreit.

Eingriffe aufgrund eines Bebauungsplanes sind zu erwarten, wenn er bauliche oder sonstige
Nutzungen i. S. der Eingriffsdefinition festsetzt. Bebauungspléne, die lediglich den baulichen
Bestand oder zuldssige, aber noch nicht realisierte Eingriffe festschreiben,
Nutzungsé@nderungen im Bestand ermdglichen oder einzelne Nutzungen ausschlieBen,
bereiten dagegen keine Eingriffe vor. Gleiches gilt bei Uberplanungen bereits bebauter
Bereiche, wenn die Anderung keine zusatzlichen Eingriffe vorbereitet.

Durch die vorliegende Planung entsteht keine Nutzungsintensivierung im Sinne der
Eingriffsregelung.

5.2 Baumschuiz

Nachstehende Tabelle gibt den in Zusammenhang mit der Karte in Anlage 1 im Plangebiet
vorhandenen Baumbestand wieder.

Nummer | Baumart Stammdurch- Kronendurch- Bewertung
messer in m messer in m
1 Ahorn 0,2 8
2 Tanne 0,3 6
8 Kastanie 0,2 8
4 Ahorn 0,3 8
5 Ahorn 0,2 8
6 Ahorn 0,15 6
7 Ahorn 0,2 6
8 Ahorn 0,3 8
9 Ahorn 0,4 8
10 Buche 0,5 10 erhaltenswert
gem. Baumschutzsatzung
11 Ahorn 0,2 6
12 Weide 0,2 6
13 Ahorn 0,15 4
14 Birke 0,2 6
15 Esche 0,05 1

Stadt Molin Marz 2016



Begriindung Bebauungsplan Nr. 112 der Stadt Mélin 9

(3 Stick)
16 Ahorn 0,25 B erhaltenswert als Baumreihe
17 Ahorn 0,25 8 erhaltenswert als Baumreihe
18 Ahorn 0,6 10 erhaltenswert als Baumreihe,

gem. Baumschutzsatzung,
gem. LNatSchG
19 Birke 0,3 8 erhaltenswert als Baumreihe
20 Ahorn 0,4 10 erhaltenswert als Baumreihe
gem. Baumschutzsatzung

21 Ahorn 0,05 2

(3 Stilck)
22 Ahorn 0,05 2

(10 Stlick)
23 Ahorn 0,05 1

(2 Stlck)
24 Ahorn 0,1 4
25 Kirsche 0,2 6
26 Kiefer 0,5 7 gem. Baumschutzsatzung
27 Ahorn 0,15 8
28 Ahorn 0,15 5
29 Kastanie 0,2 6

Baumbestand im Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 112 Stadt Mdlin

Innerhalb des Plangebietes befindliche, gem. Landesnaturschutzgesetzt sowie gem.
rechtskraftiger Baumschutzsatzung der Stadt Mélin geschitzie Baume sind in der
Planzeichnung zum Erhalt festgesetzt. Darliber hinaus sind erhaltenswerte und damit der
Eingriffsregelung unterliegende Badume und Baumgruppen entsprechend gekennzeichnet. V.
g. Baume sind bei Abgang zu ersetzen. Fir die Ersatzpflanzung sind heimische,
standortgerechte Laubgeholzarten als Hochstamm zu verwenden.

Baum Nr. 10 kann aufgrund seines Standortes zu bestehenden baulichen Anlagen sowie
wahrscheinlichen baulichen Erweiterungsrichtungen nicht zum Erhalt festgesetzt werden. Er
kann kinftig entfallen und ist in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet. Gem. dem
Erlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”
vom 09.02.2013 besitzt der v. g. Baum eine besondere Bedeutung fur den Naturschutz.
Hinsichtlich des Kompensationserfordernisses sind generell die Landesverordnung lber
gesetzlich geschiitzte Biotope (Biotopverordnung) vom 22.01.2009, zuletzt geandert durch
Verordnung vom 11.06.2013 (GVOBI. S — H S. 264) sowie die Durchflihrungsbestimmungen
zum Knickschutz vom 13.06.2013 (Amtsbl. S — H 8. 468) zu beachten. Im Falle einer
Beseitigung des aufgefiihrten Baumes ist daher eine entsprechende Ersatzpflanzung
vorzunehmen, die hier die Pflanzung eines neuen Baumes umfasst. Ersatzbaume sind dabei
grundsétzlich mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm zu pflanzen. Der zu fallende
Baum ist durch eine Neupflanzung innerhalb des Plangebietes im Bereich der Flache fir den
Gemeinbedarf zu kompensieren (siehe Planzeichnung Baum ,E“). Fir die Ersatzpflanzung ist
ein heimischer, standortgerechter Laubbaum als Hochstamm zu verwenden und auf Dauer zu
erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen. Bei Féllung des v. g. Baumes ist dariber hinaus eine
entsprechende Genehmigung gem. Baumschutzsatzung einzuholen.

Nicht zum Erhalt festgesetzte sowie kiinftig entfallende Bdume im Bebauungsplan sind nicht
zwangslaufig zu fallen, sondern kénnen im Rahmen der Ausflhrungsplanung weiterhin
entsprechend erhalten werden.

Neupflanzungen als gestalterische Festsetzungen aus dem auf Vorhabenebene
umzusetzenden AuBenfldchengestaltungskonzept treten hinzu.

So sind zur Durchgriinung der geplanten Stellplatzflache zwischen Hempschoért und
Kerschensteiner StraBBe insgesamt 8 standortgerechte Laubb&dume mit offene Wurzelscheiben
von jeweils mindestens 12 m? zu pflanzen.

Stadt Mélin Marz 2016
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Fir die Obrigen im Rahmen des Konzeptes vorgesehenen Baumpflanzungen sind
standortgerechte Baumarten zu verwenden.
Im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflache (Parkplatz P 1) dirfen um den Verlust an
vorhandenen Parkplatzen insgesamt so gering wie moéglich zu halten, maximal 4
standortgerechte Baume gepflanzt werden.

Uber diese hinausgehende Baumpflanzungen sind im éffentlichen Raum im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht vorgesehen.

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei
BaumaBnahmen® ist entsprechend zu beachten.

6 ARTENSCHUTZ

Durch den Abriss und den Neubau des geplanten Gebdudekomplexes ist der Verlust von
Fortpflanzungs- und Ruhestitten von europarechtlich geschiitzten Vogelarten und von
Fledermausen maoglich. AuBerdem ist das Verletzen oder Téten einzelner Tiere im Rahmen
der Bauarbeiten nicht ausgeschlossen. Zur Verhinderung des  Eintretens
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde geméaB § 44 (1) BNatSchG i. V. m. § 44 (5)
BNatSchG sind die Geb&ude rechtzeitig vor Beginn entsprechender Baumafnahmen von
einer geeigneten Fachperson auf Brutvdgel der Gebdude und auf Haus bewohnende
Fledermausarten zu untersuchen.

Das Ergebnis der Untersuchung sowie gegebenenfalls erforderliche Vermeidungs-
maRnahmen sowie MaBnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Lebensstatten
(CEF-MaBnahmen und/oder artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen) sind mit der
Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Die Umsetzung der artenschutzrechtlichen
VermeidungsmaBnahmen hat in Riicksprache mit der Stadt zu erfolgen. Artenschutzrechtliche
VermeidungsmaBnahmen sind durch die betreffenden Grundstiickseigentimer bzw.
Vorhabentrager verpflichtend umzusetzen.

Darlber hinaus mussen im Rahmen der Planumsetzung gréBere Einzelbaume bzw.
Baumgruppen entfernt werden. Im Hinblick auf die erforderlichen Gehélzrodungen fir den
gesamten Planbereich wurde eine artenschutzrechtliche Prifung gem. § 44 BNatSchG auf der
Grundlage einer gutachterlich erstellten faunistischen Potenzialanalyse (siehe Anlage 2 -
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) fiir den Bebauungsplan Nr. 112 fir das Gebiet
noérdlich Hempschart, westlich Kerschensteiner StraBe siidlich Heinrich-Langhans-StraBe fur
den Bereich Berufsbildungszentrum Mélin; FB Bauen und Stadtentwicklung, FD Planung;
September 2015) durchgefihrt.

Die Potenzialanalyse bezieht sich hierbei auf Végel und Flederméuse, da die anderen Arten
des Anhanges |V der FFH-Richtlinie ausgeschlossen werden kénnen.

Bei Umsetzung entsprechender Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen ist
bei Realisierung des Vorhabens nicht vom Eintreten der Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) Nr.
1 und 3 BNatSchG auszugehen. Folgende artenschutzrechtliche Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen sind umzusetzen:

VermeidungsmaBnahmen
- Fallung der Baume nur auBerhalb der Brutzeiten von Végeln in der Zeit vom 01. Oktober bis
14. Marz

- Festsetzung der potenziell artenschutzrechtlich relevanten Bdume 26 und 27 zum Erhalt
(siehe Karte in Anlage 1)
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MinimierungsmafBnahmen
- Die Verwendung von reflektierende Materialien fur Fassadenteile (ohne Fenster) und Dacher
ist nicht zulassig.

AusgleichsmafBnahmen

- Fir den artenschutzrechtlichen Ausgleich des Verlustes von Brutplatzen bei Rodung der
Baume 3, 7, 8, 9 und 28 (siehe Karte in Anlage 1) sind insgesamt zwei Nisthilfen an Badumen
im Plangebiet anzubringen.

7 IMMISSIONSSCHUTZ

Im Hinblick auf sich andernde Stellplatzsituation wurde ein Gutachten bezuglich der
Auswirkungen auf die bestehende Lé&rmsituation erstellt (Anlage 3 - Schalltechnische
Untersuchung zu dem Bauvorhaben Neubau und Erweiterung des Berufsbildungszentrums
(BBZ) Molin, Vorher-Nachher-Vergleich der Stellplatze; L&rmkontor GmbH, Hamburg;
16.10.2015).

Im Ergebnis wird im planungsrelevanten Tageszeitraum sowohl im Bestand als auch in der
Planung an allen Fassaden der Nachbarbebauung der Immissionsrichtwert der TA Larm
gingehalten und sogar um mindestens 6 dB unterschritten. Auch hinsichtlich der
Berechnungsergebnisse der Spitzenpegel sind keine Konflikte absehbar.

8 DENKMALSCHUTZ

Gem. § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzlglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehbtrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner flr die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiickes oder des Gewéssers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

9 VERKEHR

9.1 Ruhender Verkehr

Hinsichtlich des Stellplatzbedarfs und der entsprechenden Bedarfsdeckung auf dem
Schulgelénde sowie der angrenzenden Straf3en liegt eine Verkehrsuntersuchung VU BBZ
MOLLN; ARGUS Stadt- und Verkehrsplanung, Hamburg; 19.10.2015 (siehe Anlage 4) vor.
Hierbei wurden unter Annahme einer gleichbleibenden Schillerzahl in den kommenden Jahren
eine Reisezeitanalyse sowie eine Schiler- bzw. Lehrerbefragung vorgenommen. Bei der
Reisezeitanalyse wurden die Schilerwohnstandorte hinsichtlich ihrer Reisezeitdauer zum
Berufsbildungszentrum beurteilt. Hierzu wurde der Anteil an Schilern oberhalb einer gesetzten
Zumutbarkeitsschwelle im Hinblick auf die Nutzung anderer Verkehrsmittel insbesondere des
OPNV ermittelt. Diese wurde bei 60 bzw. 70 Minuten Reisezeit angesetzt.
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Die Schuler- und Lehrerbefragung erfolgte digital mit dem Ziel der Ermittlung der Anteile
regelmafig genutzter Verkehrsmittel.

Dem Bedarf ist die Stellplatzkapazitdt gegeniber zu stellen. Die sich auf dem Gelénde
befindlichen offenen Stellplaize sowie die Tiefgarage sind im VERKEHRSKONZEPT
Berufsbildungszentrum, FB Bauen und Stadtentwicklung, FD Planung; Oktober 2015; M 1 :
2000 (siehe Anlage 5) dargestellt. Sie werden durch den geplanten Neubau um 60 Stellplaize
reduziert. Als Ersatz sowie aufgrund des derzeitigen Stellplatzmangels, wird die 35
Parkmoglichkeiten umfassende Tiefgarage um ca. 84 Platze erweitert. Hinzu kommt die im
Eckbereich zwischen Hempschért und Kerschensteiner StraB3e auf dem Grundstlck der
Berufsschule geplante Stellplatzanlage mit 47 Stellpldtzen, so dass insgesamt mit einem
Zuwachs von ca. 71 Stellpldtzen auf dem Geldnde einschlieBlich der Parkbuchten im
Hempschort zu rechnen ist. Bei der Kapazitatsermittiung sind dartber hinaus insgesamt 160
Parkplatze in der Nahdistanz (Hempschort, Kerschensteiner StraBe, GoethestraBe, Klaus-
Groth-StraBBe) im offentlichen Raum zu berlicksichtigen.

Die Parkbuchten im Hempschort werden dabei aufgrund der fir den Stellplatznachweis im
Zuge des geplanten Neubaus erforderlichen Stellplatzsicherung als Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung private Parkflachen festgesetzt. Eine Nutzung dieser Flachen durch
Anlieger auBerhalb der Schulzeiten soll weiterhin zulassig sein und wird vertraglich zwischen
der Stadt und dem Kreis geregelt.

Fahrradstellplatze sind in ausreichendem MaB auf dem Schulgelédnde sowie der Tiefgarage
vorhanden.

Eine Gegenliberstellung des Bedarfs und der nach Realisierung der vorliegenden Planung
vorhandenen Stellplatzkapazitat fihrt zu folgenden Ergebnissen (Stellplatzsaldo):

Berechnung Stellplatzsaldo
Bedarf Schuler und Lehrer (Befragung) - 531
Bedarf Schuler und Lehrer -182
(Reisezeitanalyse max. — Zumutbarkeitsgrenze 60 Minuten)
Bedarf Schuler und Lehrer +12
(Reisezeitanalyse min. — Zumutbarkeitsgrenze 70 Minuten) (+ 47 geplante offene
Stellplatze) =
+ 59

Bei Festlegung einer Zumutbarkeitsgrenze von 60 Minuten Reisezeit mit dem OPNV
(maBgebliche Reisezeit: Anfahrt 7:30 Uhr) besteht ein theoretisches Stellplatzdefizit von 182
Stellplatzen. Bei Festlegung einer Zumutbarkeitsgrenze von 70 Minuten Reisezeit mit dem
OPNV (maBgebliche Reisezeit: Anfahrt 7:30 Uhr) besteht dagegen ein Stellplatziiberhang von
+12.

Das sich gemaB der Befragung ergebende Stellplatzsaldo kann auch Uber sonstige
MaBnahmen wie eine Zurverfligungstellung weitere Stellplatzflachen (z. B. Kundenparkplatze
des Einzelhandels), die Férderung von Fahrgemeinschaften zur Erhohung der Pkw-
Belegungsdichte sowie eine Verlagerung von Schiilerfahrten auf den OPNV (Optimierung von
Fahrzeiten des OPNV, Férderung von OPNV-Abokarten) reduziert werden.

9.2 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch Zufahrten von der StraBe Hempschort im Siden, der Heinrich-
Langhans-Straf3e im Norden und der Kerschensteiner StraBe im Osten erschlossen.

Die umliegenden StraBenziige (Hempschort, Kerschensteiner Stra3e und Heinrich-Langhans-
StraBe) sind zu den Schulzeiten verkehrlich stark belastet. Insbesondere der Hempschort ist
zur Berufsschulzeit im Bereich der Grundstiicke Nr. 2 — 16 mit Ausnahme der
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Grundstiickszufahrten seitlich in Langsaufstellung zugeparkt. Die Fahrzeuge stehen dabei
komplett auf der ca. 6,0 m breiten Fahrbahn. Ein Begegnungsverkehr ist hier aufgrund
fehlender Ausweichmoglichkeiten nicht mehr moglich und fahrt zu einer erheblichen
Einschrankung des Verkehrsflusses. Der Gegenverkehr ist gezwungen, auf den FuBweg
auszuweichen. Darliber hinaus besteht hier ein anwohnerbelastender Durchgangsverkehr
(Grambeker Weg — Wasserkriiger Weg). Im Rahmen des vorliegenden Verkehrskonzeptes
(sieche Anlage 5 - VERKEHRSKONZEPT Berufsbildungszentrum, FB Bauen und
Stadtentwicklung, FD Planung; Oktober 2015; M 1 : 2000) sind hier die Einflhrung einer
EinbahnstraBenregelung mit Fahrtrichtung Wasserkriger Weg bis Kerschensteiner StraBe
sowie eine Aufpflasterung (Schwelle) zur Verkehrsberuhigung im Bereich der Verengung an
der Treppenanlage im Hempschért geplant.

10 VER- UND ENTSORGUNG

Die Gas-, Wasser- und Stromversorgung wird iber das Versorgungsnetz der Stadtwerke Molin
GmbH gesichert.
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Lageplan Feuerwehrzufahrten und Hydranten im Plangebiet

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber den vorhandenen Grundstlicksanschluss in die
offentliche Kanalisation.
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Ein Anschluss der Regenentwédsserung ist nicht moglich, da das Netz im weiteren Verlauf
mehr als ausgelastet ist. Gem. Entwurf des Regenwasserkonzeptes ist im betreffenden Gebiet
das auf den Grundstiicken anfallende Oberflichenwasser zu versickern. Im Plangebiet sind
entsprechende sickerfahige Boden vorhanden. Da die 6ffentlichen Kanalisation (iberlastet ist,
ist eine Erhohung der vorhandenen Einleitungsmenge nicht genehmigungsfihig
(Beschrankung des Anschlussrechts gem. Abwassersatzung). Es ist anzustreben, dass vom
BBZ-Grundstlck zukiinftig nur noch bei Starkregenereignissen Wasser aus Notuberlaufen
dem oéffentlichen Netz zugeleitet wird. Das Regenwasser der Flachdacher und Terrassen des
geplanten Neubaus wird Uber Dach- bzw. Terrassenabldufe erfasst. Unter der Decke werden
die Regenwassersammelleitungen zusammengefasst und zu den Fallstrdngen gefiihrt. Im
Sockelgeschoss verlassen die Leitungen das Gebaude und werden lber neue Grundleitungen
in den AuBenanlagen einer Versickerung zugefihrt. Stellplatze auf dem Grundstlck sind in
wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Die Léschwasserversorgung, der Grundschutz, ist mit 96 m%h flr 2 Stunden aus dem Netz
der offentlichen Trinkwasserversorgung nach Arbeitsblatt DGVW — W 405 und Erlass des
Innenministeriums vom 30.08.2010 — IV 334 — 166.701.400 — in dem Uberplanten Gebiet
sichergestellt. Feuerwehrzufahrten und vorhandene Hydranten sind vorstehendem Plan zu
entnehmen.

Die Abfallentsorgung erfolgt gem. Satzung tber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg durch die Abfallwirtschaft Sidholstein (AWSH).

11 KOSTEN

Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 112 entstehen der Stadt voraussichtlich keine
Kosten.

12 BESCHLUSS

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplanes Nr. 112 am 30.06.2016 beschlossen.
Die vorstehende Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 112 der Stadt Mélin
wurde am 30.06.2016 gebilligt.
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