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fiir die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 41
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fiir das Gewerbe- und Industriegebiet westlich des Grambeker Weges
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1. Grundlagen

Der Bauausschuf} der Stadt Mélin hat in seiner Sitzung am 10. 10. 2002 beschlossen,
fiir den Bebauungsplan Nr. 41 fiir das Gewerbe- und Industriegebiet westlich des
Grambeker Weges die 3. Anderung aufzustellen.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 umfafit einen Teil
des Geltungsbereiches des 1984 in Kraft getretenen Bebauungsplanes Nr. 41. Die
westliche Plangeltungsraumgrenze der 3. Anderung ist dabei in einem Teilbereich um
ca. 40 m nach Westen verschoben.

Der Plangeltungsraum der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 ist im derzeit
giiltigen Fldchennutzungsplan als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen. Die Vorgaben
des Flachennutzungsplanes werden im Rahmen der Bebauungsplandnderung dem
Entwicklungsgebot gemif § 8 (2) BauGB entsprechend beriicksichtigt.

2. Bestand

Die stidlich, im westlichen Anschlufl an die Grundstiicke 4/39, 8/32 und 8/10 gelegene
Erweiterungsflache ist gemaB § 15 a LNatSchG geschiitzter Bereich. Die im Anschluf3
an Grundstiick 4/59 vorhandene Fldche wird als Weide genutzt. Westlich der
Grundstiicke 4/70 und 8/35 besteht eine Lagerfliche. Zum Teil handelt es sich dabei um
eine planungsrechtliche Nachvollziehung der bereits stattgefundenen Entwicklung.

3. Planungsziel

Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 ist es, planerisch den westlich des
Zeppelinweges ansdssigen Betrieben die Moglichkeit zu geben, zur Sicherung ihrer
Standorte, auf den zur Zeit baulich fast ausgeschépften Grundstiicken nach Westen
Erweiterungen vornehmen zu kénnen.

4. Planungsinhalt

Inhaltlich wird fiir den Bereich der Erweiterungsflachen die Art der baulichen Nutzung
als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
41 bestehenden Baufenster werden entsprechend erweitert.

Zur Gestaltung des Uberganges zwischen der geplanten Bebauung und der freien
Landschaft ist ein ca. 5,0 m breiter Streifen als Fléche zum Anpflanzen von Bédumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehen. Textlich ist hier die Anpflanzung
von standortgerechten, heimischen Arten festgesetzt.

Im iibrigen gelten die Festsetzungen der Planzeichnung und des Textes sowie die
Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 41.
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5. Naturschutz und Landschaftspflege

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER FACHBEITRAG

Im Bereich der Erweiterungsflichen sind durch die Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 41 Eingriffe im Sinne des BNatSchG geplant.

Das Untersuchungsgebiet des landschaftspflegerischen Fachbeitrages umfafit daher
und weil hier mit einem Teil des Ausgleichs zu rechnen ist, den o. g. Bereich.

BESTAND

Um Entscheidungen zur Minimierung sowie zum Ausgleich und Ersatz von
Beeintrachtigungen treffen zu konnen, bedarf es zunéchst einer Bestandsaufnahme und
einer Bewertung von Natur und Landschaft im Untersuchungsgebiet. Hierfiir werden
die einzelnen Schutzgiiter Boden, Wasser (Oberflaichenwasser, Grundwasser),
Klima/Luft, Arten und Lebensgemeinschaften und das Landschaftsbild untersucht.

Die Bestandserhebung und Bewertung basieren auf Angaben des z. Zt. giltigen
Landschaftsplanes der Stadt Molln sowie auf durch eine Ortsbegehung gewonnenen
Informationen.

Boden
Bestand Bewertung
e Geologischer Untergrund: nach Bodenfunktionen in Anlehnung an
Weichseleiszeitliche Endmordne — hier | das Bundesbodenschutzgesetz:
eiszeitliche Bildung im Bereich der - Lebensraumfunktion — nach Hemerobie
Endmoréne: Sand — und regionaler Seltenheit —: niedrig
s geologisch schiitzenswerter Bereich: |- Filter- und Pufferfunktion
Bachtal der Stecknitz Delvenau - mechanisch -: mittel
Niederung - chemisch -: niedrig
e Bodenart: Sand / sandige Kiese - Archivfunktion: keine Angaben
¢ Bodentyp: podsolige Braunerde, vorhaqden _ _
Braunerde - Podsol, aufgefiillic Boden |-  Ppotentielle landwirtschaftliche
Nutzungsfunktion: niedrig — mittel
Erosionsgefahr — Wind -: hoch
Verdichtungsgefahr: niedrig
Wasser
Bestand Bewertung
e Oberfldchenwasser: nicht vorhanden
o Grundwasser: keine Angaben - fiir die Grundwasserneubildung durch
vorhanden; trockengepriigte das Vorhandensein eines hohen Sand-
Vegetation anteils bedeutend
e Geseizlicher Schutzstatus: nicht
vorhanden
e Alilasten: nicht bekannt




ZEICHENERKLARUNG
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LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER FACHBEITRAG
ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 41
DER STADT MOLLN
FUR DAS GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET WESTLICH
DES GRAMBEKER WEGES
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Klima/Luft
Bestand (Karte BESTAND) Bewertung
o Lokalklima: Siedlungs —Wiesenklima |hoch
sowie Einfliisse durch Griinstruktur-
elemente
e Lufthygiene: im EinfluBbbereich des
Kldrwerkes (ca. 100 m Luftlinie)
sowie evtl. von bestehenden
emittierenden gewerblichen Betrieben
Arten- und Lebensgemeinschaften
Bestand (Karte BESTAND) Bewertung

1. Griinland
eingezdunte, beweidete Fliache

Schutzstatus: keiner

6kologisch weniger bedeutsam
(= Fldche mit allgemeiner Bedeutung fiir
den Naturschutz)

2. Lagerfldche
Kies- und Baustoffablagerungen;
unversiegelt

Schutzstatus: keiner

okologisch weniger bedeutsam
(= Flache mit allgemeiner Bedeutung fiir
den Naturschutz)

3. Gras- und Staudenflur
trockengeprigte Arten, teilweise verbuscht,
teilweise junger Baumbestand; durchsetzt
mit einem ca. 4 — 5 m breiten Weg
(unversiegelt)

faun. Potential: Funktion des Biotoptyps =
biol. Regenerationszone; allg. 50 — 60
seltene Tierarten, wie z. B. Schwalben-
schwanz, Bibernell-Arten, Zauneidechse
(FFH-Art) usw.; z. T. jedoch durch
anthropogenen EinfluB3 (= Fuflweg;
Hundeauslauf; Lagerplatz usw.) im
Hinblick auf die allg. Auspragung gestort

Schutzstatus: § 15 a Nr. 9 LNatSchG

okologisch bedeutsam
(= Flache mit besonderer Bedeutung fiir
den Naturschutz)

Die Flachen sind Teil des Biotopverbundsystems. Sie gehoren einer Verbundachse mit

tiberdrtlicher Bedeutung an.




Bestand (Karte BESTAND) Bewertung

strukturreicher und vielféltiger hoch
Landschaftsausschnitt mit landschaftsty-
pischer Naturraumausstattung;
geomorphologisch schiitzenswerter
Bereich: Bachtal der Stecknitz Delvenau
Niederung

EINGRIFF

Durch die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 der Stadt Molln
wird im Untersuchungsraum ein Eingriff nach § 8a BNatSchG vorbereitet. Es sind
daher mit Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu rechnen, die im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung nach § la (2) Nr. 2 BauGB 1. Vbg. mit § 8 bzw. 8a BNatSchG
durch Minimierungs- sowie Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen voll auszugleichen sind.

Der geplante Eingriff ist unvermeidbar. Die an die entsprechenden Fldchen
angrenzenden gewerblich genutzten Grundstiicke sind baulich fast ausgeschopft. Zur
Sicherung der Betriebsstandorte sind jedoch bauliche Erweiterungen unerléBlich. Uber
die Halfte der Betriebe hat sich gegeniiber der Aussicht auf einen moglichen Erwerb
bzw. Pacht der westlich anliegenden Grundstiicksstreifen positiv geduflert. Der
bestehende Erweiterungsdruck zeigt sich in der Ortlichkeit bereits darin, daB gem. § 15
a LNatSchG geschiitzte Flichen als betriebliche Lagerbereiche genutzt werden.

Boden/Wasser

Aufgrund der engen funktionalen Verkniipfung der Schutzgiiter Boden und Wasser
betrifft der Eingriff wie auch entsprechende Mafinahmen zur Minimierung bzw. zum
Ausgleich und Ersatz meist beide Bereiche, die deshalb zusammen betrachtet werden.
Uber die Verdnderung der Gestalt und Nutzung von Flichen mit allgemeiner sowie
besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz werden nach dem Gemeinsamen Runderlaf3
des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Forsten (MNU) vom 3. Juli
1998 ,,Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht™ aus dem
Amtsblatt fiir Schleswig-Holstein 1998/31 regelmaBig die Schutzgiiter Boden und
Wasser erheblich und nachhaltig beeintréachtigt.

Verlust bzw. Einschrinkungen der Bodenfunktionen durch Schadstoffeintrége,
Bodenauf- und —abtrige, Bodenversiegelungen usw. sind hier die Beeintrdchtigungen
des Schutzgutes Boden.

Im Bereich des Schutzgutes Wasser gehen Stoffeintrige und Verringerung der
Grundwasserneubildung durch Versiegelung mit dem geplanten Eingriff einher.
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Zur Minimierung des Eingriffs ist folgende Mafinahme vorgesehen:

Auswahl eines Baugebietes im Bereich von Bdden mit tiberwiegend als niedrig —
mittel eingestuften Bodenfunktionen

Unter Beriicksichtigung der angesprochenen Maflnahmen zur Minimierung sind
fiir den Ausgleich des Schutzgutes Wasser keine Ausgleichsmafinahmen
erforderlich.

Es ergibt sich nach Riicksprache mit dem Landesamt folgende Eingriffsermittlung:

Angerechnet wird der gesamte Plangeltungsraum mit ca. 8000 m’ Das
Ausgleichsverhéltnis ist dabei mit 1 : 2 anzusetzen.

Durch die Anwendung der Minimierungsmaflnahme sowie die Ausweisung einer
aus naturschutzfachlicher Sicht angemessenen Fliche mit dazugehoriger
Gestaltung als Ersatz kann der Eingriff in das Schutzgut Boden als vollstindig
ausgeglichen betrachtet werden.

Klima/Luft

Nach den Hinweisen des MNU werden aufgrund der Gegebenheiten im Land
Schleswig-Holstein erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Klima/Luft im Regelfall bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch
entsprechende Flachen-/Standortwahl vermieden, so dafl im Bebauungsplan besondere
Ausgleichsmafinahmen nicht mehr erforderlich sind.

Arten und Lebensgemeinschaften

Aus den Hinweisen des MNU wird ersichtlich, daB3 bei Eingriffen in Fldchen mit
allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz (hier: Lagerfliche) nicht mit erheblichen
sowie nachhaltigen und somit ausgleichsbediirftigen Beeintréchtigungen des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften zu rechnen ist.

Auf Flichen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz (hier: § 15 a — Flache -
Trockenrasen, Gras- und Staudenflur -) fithren insbesondere Baugebietsplanungen auch
zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften. —
Auf Antrag kann die untere Naturschutzbehérde mit Zustimmung der oberen
Naturschutzbehorde eine Ausnahmegenehmigung fiir einen Eingriff in gem. § 15 a
LNatSchG geschiitzte Flichen erteilen (§ 15 a (5) LNatSchG). Der Befreiungsantrag
wird im Rahmen des Verfahrens zur Bebauungsplandnderung gestellt. Die
Ausnahmegenehmigung wird in Aussicht gestellt.
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Zur Minimierung des Eingriffs ergibt sich folgende MaBnahme:

Anlage einer 5,0 m breiten, mit heimischen, standortgerechten Laubgeholzen
anzulegende Flache zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen entlang der westlichen, nordlichen und  siidlichen
Plangebietsgrenze zur Schaffung eines kleinrdumigen Biotopverbundes

Es ergibt sich nach Riicksprache mit dem Landesamt folgende Eingriffsermittlung:

Angerechnet wird der gesamte Plangeltungsraum mit ca. 8000 m?. Das
Ausgleichsverhéltnis ist dabei mit 1 : 2 anzusetzen (siche Schutzgut Boden).

Durch die Anwendung der Minimierungsmalinahme kann der Eingriff in das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften als noch nicht vollstindig
ausgeglichen betrachtet werden. Fiir den kompletten Ausgleich sind
Ausgleichsmallnahmen erforderlich.

Landschaftsbild

Eingriffe in Fliche mit allgemeiner bzw. besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
stellen nach den Hinweisen des MNU erhebliche sowie nachhaltige und somit
ausgleichsbediirftige Beeintrachtigungen den Schutzgutes Landschaftsbild dar.

Als Minimierungsmalinahme steht hier:

Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen durch entsprechende textliche
Festsetzungen

Beschrinkung der Bebauung auf die Plateaufldche; der Hangbereich wird fiir die
Nachvollziehbarkeit der Landschaft freigehalten; Verhinderung der Uberprigung
der schiitzenswerten geomorphologischen Form des Bachtales

Unter Anwendung der Minimierungsmafinahmen kann der Eingriff in das
Schutzgut Landschaftsbild als noch nicht vollstindig ausgeglichen betrachtet
werden. Fiir den kompletten Ausgleich sind Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

AUSGLEICHSMARNAHMEN

Im vorliegenden Fall sind Ausgleichsmafnahmen fiir die Schutzgiiter Boden, Arten und
Lebensgemeinschaften sowie Landschaftsbild erforderlich.

Die GroRe der erforderlichen Ausgleichs- bzw. Ersatzfliche betrédgt 18.000 m? und wird
mit entsprechender Grofe in der Gemeinde Grambek, auf einer Teilflache des
Flurstiickes 19 der Flur 12 angelegt (siehe Skizze).
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Lage der Ausgleichs- und Ersatzflache (unmafstéblich)
Als Ausgleichsmalfinahme fiir das Schutzgut Landschaftsbild steht hier:

Anlage einer 5,0 m breiten, mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen
anzulegende Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen entlang der westlichen, nordlichen und siidlichen Plangebietsgrenze
zur Schaffung eines harmonischen Uberganges zwischen geplanter Bebauung und
freier Landschaft; Aufhebung der Sichtbeziehung zwischen Gewerbegebiet und
bahnparallelem FuBweg

Die gesetzlichen Anforderungen des § 8 bzw. 8a BNatSchG nach Ausgleich und

Eingriff werden erfiillt. Ein Ausgleichsdefizit besteht nicht, die Eingriffsfolgen kénnen

vollstédndig ausgeglichen werden.

KOSTEN

Fiir den Bereich Natur und Landschaft ergeben sich ungefihr folgende Kosten:

EP Menge Gesamtkosten

Anlage der Fliche zum 4 €/m* 1400 m” 5600 €
Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
Ausgleichs- und 2 €/m° 18.000 m” 32.000 €
Ersatzfliche

37.600 €




%q 3. Anderung B-Plan Nr. 41 der Stadt Mélin °

6. Umweltbericht

Fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 ist kein Umweltbericht erforderlich,
weil UVP-pflichtige Vorhaben gem. UVP-Gesetz (§ 3 (1) Anlage 1) durch diese nicht
erméglicht werden. Im Hinblick auf die GroBe des Planungsraumes wird der
Schwellenwert von 20.000 m*> Grundfldche gem. § 19 (2) BauGB fiir eine UVP-Pflicht
nach Ziffer 18. 7. 2., Anlage 1 zu § 3 (1) UVPG durch die vorliegende Planung nicht
tiberschritten.

7. Ver- und Entsorgung

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Straflenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrdger sind Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich dem Bezirksbiiro Netze 29,
SchillstraBBe 1 —3 in 23566 Liibeck, Tel. 0451/4884770 so frith wie méglich mitzuteilen.
Das Oberflichenwasser ist vom Bahnkdrper fernzuhalten und wird ordnungsgemil
gesammelt, dem Regenwasserkanal zugeleitet.

8. Kosten

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 ergeben sich ausschlieBlich aus
dem Bereich Naturschutz und Landschaftspflege Kosten in Héhe von ca. 21.700 Euro.

Stadt Molln, den 2.%..98p. 2003

Siegel

Biirgermeister

Stand: 6. 2003



