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Stadt Molln
Der Magistrat
Stadtbauamt

Begrindungeg

zum Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Molln

Gewerbe- und Industriegebiet westlich des

Grambeker Weges.

Rechtsgrundlage und dig Entwicklung aus dem Flhehemmutzungsplasn
Der Bebauungsplan Nr. 41 wird aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
vom 13.10.1966 und der zustimmenden Kenntnisnahme des Vorentwurfes
durch die Stadtvertretung vom 21.10.1976 erneut aufgestellt.

Der Plan entwickelt sich aus dem in der Neuaufstellung befindlichen
Flichennutzungsplan in Verbindung mit dem am 26.01,1976 von der
Stadtvertretung anerkannten Landschaftsplan der Stadt Moélln,

Die im Landschaftsplan innerhalb des Plangebietes dargestellten
Forstfldchen, die auch in den Flichennutzungsplan iibernommen wer-
den, sind im Bebauungsplan festgesetzt,

Der Fldchennutzungsplan weist im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr.41 Gewerbe-~ und Industriegebiet aus.

toge, Difang uud Zwsck des Bebavpngsplanss

Das 43,2 ha grofle Plangebiet liegt im Siiden der Stadt. Es wird im
Norden vom S0-Gebiet Reiterhof, im Osten vom Grambeker Weg, im
Siiden von Forstflichen und im Westen von der Bundesbahntrasse be-
grenzt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde beschlossen, um Gewerbe-
und Industriebetrieben die Moglichkeit zu schaffen sich in einem
funktionsgerechten Baugebiet anzusiedeln und um die stiddtebauliche
Ordnung und eine wirtschaftlich sachgerechte ErschliefBung sicher-
zustellen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind entsprechend der Plan=-
zeichnung folgende Nutzungsarten geplant bzw. vorhanden:

Gewerbegebiet 8,6 ha Nettobauland
Industriegebiet 13,7 ha Nettobauland
Verkehrsfliche 3,6 ha

Griinfliche 7,4 ha

Fldche fiir die

Forstwirtschaft 8,1 ha

Fldache fiir

Bahnanlagen 1,8 ha



Grundsitzlich wurden damit die Festsetzungen des 1969 fiir dieses
Gebiet aufgestellten Bebauungsplanes iibernommen. Aufgrund einer
gednderten Einschitzung der topografischen Gegebenheiten wurden die
Baulandflichen jetzt reduziert. Von den auf Seite 1 aufgefiihrten
Nettobaulandfldchen sind im Gewerbegebiet 5,1 ha und im Industrie-
gebiet 3,0 ha bebaut.

Der Ausbau der Verkehrsflichen im Bereich des Gewerbegebietes (Sie-
mensweg, Zeppelinweg und Rﬁntgenwag) ist weitgehend abgeschlossen.
Noch nicht ausgebaut sind der Lilienthalweg und die PlanstraBe I.
Die Verbreiterung des Grambeker Weges (K 68) ist ebenfalls noch
nicht durchgefiihrt.

Es sind folgende Regelprofile vorhanden bzw. vorgesehen:

Siemensweg, Zeppelinweg

und Lilienthalweg 7,50 m Fahrbahn + 2 x 1,75 m FuBweg,
Rontgenweg und Planstr. I 6,50 m Fahrbahn + 2 x 1,50 m FuBweg,
Grambeker Weg 7,50 m Fahrbahn + 2 x 1,50 m Radweg

und 2 x 1,75 m FuBweg.

An der Ostseite der Bundesbahnstrecke Biichen-=Liibeck ist ein bis zu
10 m breiter Gelidndestreifen zur Verbreiterung der Bahntrasse fir
den Bau eines zweiten Gleises vorgesehen. Ostlich davon wird ein

5 m breiter Weg als Reit- und Wanderweg angelegt, in dessen Verlauf
der Abwasserhauptsammler und die Regenwasserleitung liegen. Die
Flache zwischen dem Weg und den Baugebieten ist aus Griinden der To-
pografie als Griinfliche (Griinanlage) festgesetzt, die mit verschie-
denen Striuchern und Biumen bepflanzt wird.

Zur Zeit werden die nicht bebauten Flichen silidlich des Lilienthal-
weges noch landwirtschaftlich genutzt. Die freien Flichen im ndérd-
lichen Bereich sind z. Zt. ungenutzt.

Fiir das Gewerbegebiet nordlich des Siemensweges sind aus Griinden des
Schutzes der auBerhalb des Plangebietes liegenden Wohn-, Misch- und
Sonderbauflidchen gegen Schall die zulidssigen max. Emissionswerte in
Anlehnung an die Planungsrichtpegel auf 60 bzw. 45 dB (A) festgesetzt,

Entlang der Flichen fiir die Forstwirtschaft ist ein 50 m breiter
Streifen von oberirdischen baulichen Anlagen freizuhalten. Diese
Festsetzung wurde aufgrund des Runderlasses des Innenministers vom
20.08.1971 ~ Gebiude in der Nzihe des Waldes, hier: Schutz der Gebiu-
de = getroffen.

Um den sich ansiedelnden Betrieben eine ihren Belangen dienende
Bauweise zu ermdglichen, wird in allen Baugebieten abweichend wvon
der offenen Bauweise eine Gebiudelinge von iiber 50 m zugelassen.
Grundstiickszuschnitte wurden des unterschiedlichen Platzbedarfes
wegen nicht vorgeschlagen,

Stellplatzausweisungen auf den Baugrundstiicken werden im Baugeneh-
migungsverfahren geregelt.

Bl R R e e ek T ki —

werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes MaBnahmen zur Ordnung
des Grund und Bodens erforderlich, finden je nach Sachlage die
§§ 45 ff BBauG oder §§ 80 ff BBauG Anwendung.



Werden private Flichen fiir 8ffentliche Zwecke in Anspruch genommen
findet notfalls, wenn der notwendige Grunderwerb nicht oder nicht

rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen im Wege der freien
Vereinbarungen durchgefiihrt werden kann, das Enteignungsverfahren

nach § 85 ff BBauG statt.

YErsaTgungs. G5d, BrschlieBingsna dndbnen

Das Plangebiet ist iiber den Grambeker Weg erreichbar. Von der In-
nenstadt ist es rd. 3 km entfernt. Es ist amn die innerstiddtische
Omnibuslinie angeschlossen. Die Versorgung mit Wasser, Strom und
Gas erfolgt durch die Mdllner Stadtwerke. Die Abwisser werden iiber
die Kanalisation zur stddt. Kldranlage geleitet. Das Oberflichen-
wasser so0ll iiber einen Regenwasserhauptsammler dem Elbe - Liibeck -
Kanal zugefiihrt werden.

Die Straflenreinigung wird durch ein von der Stadt Molln beauftrag-
tes Unternehmen durchgefiihrt. Fiir die Miillbeseitigung ist der Miill-
zweckverband Stormarn zustidndig.

Der Erschlieflungskostenanteil der Stadt wird nach iiberschligiger
Kostenermittlung 270.000,-- DM betragen.

M6lln, den

Der Biirgermeister



