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Begriuindung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43

1. Grundlagen

Der Bauausschuss der Stadt Molln hat in seiner Sitzung am 23.03.2006 beschlossen,
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 fiir das Gebiet ,,Heidberg™ aufzustellen.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 umfasst den
nordwestlichen Teil des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 43 sowie
einen Teil der nérdlich angrenzenden Flache des Brombeerweges.

Dem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 11. 1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. 4. 1993 zugrunde.

2. Bestand

Der Anderungsbereich gehort zu einem ca. 10 ha groBen, im nordlichen Stadtgebiet
auf einem tiber dem Stadtzentrum gelegenen Hochplateau, das ringsherum von Wald
umgeben ist. Der Anderungsbereich ist teilweise mit Wochenendhdusern bzw. Lauben
bebaut.

3. Planungsziel

Gegenitber der urspriinglichen Plangebietsgrenze wird im Rahmen der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 43 der komplette Brombeerweg einbezogen. Hier kann
aufgrund einer Ortsbegehung mit dem zustdndigen Forstamt eine Anpassung des
Waldschutzstreifens erfolgen, so dass weiteren Grundstiicken Baurecht tber die
Festsetzung eines Baufensters zugestanden werden kann.

4. Planungsinhalt

Der Plangeltungsbereich wird um ca. 3 m Breite nach Norden erweitert, so dass das
gesamte Flurstiick des Brombeerweges enthalten ist und entsprechend als
Verkehrsflaiche ausgewiesen werden kann. Fir die Realisierung der verkehrlichen
ErschlieBung ist eine Waldumwandlung im Erweiterungsbereich erforderlich. Durch
den sich dadurch im Hinblick auf die angrenzenden Grundstiicke vergroBernden
Waldabstand kénnen die angrenzenden Flurstiicke dariiber hinaus mit einem
Baufenster versehen werden. Gegentiber dem Ursprungsplan wird im vorliegenden
Planungsrahmen die Festsetzunge eines grundstiicksibergreifenden Baufensters
vorgenommen. Dadurch wird die Moglichkeit zu einer optimaleren baulichen
Ausnutzung der jeweiligen Grundstiicke gegeben.

Der sich im Rahmen der Kanalisierung des Heidberg-Geldndes innerhalb des
Anderungsbereiches ergebende Standort eines Pumpwerkes wird gegeniiber dem
Ursprungsplan in der Planzeichnung mit dazugehorigem, erforderlichem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht gekennzeichnet.
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Die fiir Wochenendhausgebiete gem. DIN 18005 geltenden Orientierungswerte liegen
bei 50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts.

Larmimmissionen durch die sich in ca. 200 m entfernt befindlichen Sportanlagen des
Mollner Sportvereins werden fiir die im Rahmen der vorliegenden Planung zusitzlich
ermoglichte Bebauung durch die Entfernung, die Waldbestockung sowie die
Reliefsituation zwischen Sportplatz und Plateaulage des Wochenendhausgebietes
abgeschirmt. Eine Larmimmissionsuntersuchung der AuBensportanlagen auf dem
Schulberg in Molln in Zusammenhang mit einer geplanten dortigen
Nutzungsintensivierung aus dem Jahr 2006 hat fiir die sich in unmittelbarer Umgebung
befindliche Wohnbebauung (Allgemeines Wohngebiet — WA 55 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts) ergeben, dass die vom Schulsport ausgehenden Lirmimmissionen nicht
zu Konflikten fithren konnen. Durch eine entsprechende Regelung der
Nutzungsintensitdten im Bereich der Sportanlagen konnen die neben dem Schulsport
dort ausgeiibten Nutzungen konfliktfrei gestaltet werden. Im Hinblick auf die
vorliegende Situation ist daher unter Beriicksichtigung der o. a. Griinde nicht mit dem
Aufireten unzumutbarere Immissionen zu rechnen. Im Hinblick auf die bestehende
Bebauung traten dariiber hinaus bisher keine derartigen Konflikte auf.

Die textlichen Festsetzungen werden unverdndert aus dem Ursprungsplan bzw. aus der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 tibernommen.

5. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach dem Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir
Umwelt, Natur und Forsten (MUNF) vom 3. Juli 1998 Verhdltmis der
naturschutzrechtlichen FEingriffsregelung zum Baurecht™ aus dem Amisblait fiir
Schleswig-Holstein 1998/31 sind Eingriffe in Natur und Landschaft gemdlB § 18 (1)
BNatSchG Verinderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflichen, die die
Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafisbild erheblich oder
nachhaltig beeintrichtigen konnen. Eingriffe aufgrund eines Bebauungsplanes sind zu
erwarten, wenn er bauliche oder sonstige Nutzungen im Sinne der Eingriffsdefinition
festsetzt. Bebauungspline, die lediglich den baulichen Bestand oder zulassige, aber
noch nicht realisierte Eingriffe festschreiben, Nutzungsinderungen im Bestand
ermoglichen oder einzelne Nutzungen ausschlieBen, bereiten gemif § la (4) BauGB
dagegen keine Eingriffe vor.

Das Untersuchungsgebiet des Landschafispflegerischen Fachbeitrages ist der
beiliegenden Karte BESTAND / EINGRIFF zum Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zu entnehmen.

BESTAND

Um Entscheidungen zur Minimierung sowie zum Ausgleich und Ersatz von
Beeintriichtigungen treffen zu kénnen, bedarf es zunichst einer Bestandsaufnahme und
einer Bewertung von Natur und Landschaft im entsprechenden Gebiet. Hierfiir werden
die einzelnen Schutzgiiter Boden, Wasser (Oberflichenwasser, Grundwasser),
Klima/Luft, Arten und Lebensgemeinschaften und das Landschaftsbild untersucht.
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Die Bestandserhebung und Bewertung basieren auf Angaben des z. Zt. giltigen
Landschaftsplanes sowie auf durch eine Ortsbegehung gewonnenen Informationen.

Boden

Bestand

Bewertung

Geologischer Untergrund: eiszeitliche
Bildung im Bereich der Endmorinen —
Sand -

® Jehmige Sande (Parabraunerde,
Braunerde)

nach Bodenfunktionen in Anlehnung an

das Bundesbodenschutzgesetz:

— Lebensraumfunktion - nach Hemerobie
und regionaler Seltenheit - : niedrig

— Filter- und Pufferfunktion
- mechanisch - : mittel
- chemisch -: mittel

— Archivfunktion: keine Angaben vorhan-
den

— potentielle landwirtschaftliche
Nutzungsfunktion: niedrig wg.
Gelandemorphologie (Waldstandort)

— Erosionsgefahr - Wind - : mittel/hoch

— Verdichtungsgefahr: mittel

Wasser

Bestand

Bewertung

® Oberfldchengewdsser: nicht vorhanden

® Grundwasser: keine Angaben
vorhanden;

® geseizlicher Schutzstatus: nicht
vorhanden

e Altlasten: nicht bekannt

— fiir die Grundwasserneubildung durch
das Vorhandensein des hohen
Sandanteils bedeutend

Klima/Luft

Bestand (Karte BESTAND/EINGRIFF)

Bewertung

o [okalklima: Waldklima /
Wochenendhausgebiet
e Lufthygiene: aullerhalb des

Einflussbereiches plangebietsrelevanter
Emittenten

gem. Landschaftsplan hoch / mittel
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Arten- und Lebensgemeinschaften

Flora

Bestand (Karte BESTAND/EINGRIFF)

Bewertung

1. Eichen —Hainbuchenwald (WNc)
Ubergangsbereich/Randzone zum
Wochenendhausgebiet mit Gartennutzung;
anthropogene Einfliisse ~ eingeschlepptes
/ eingewandertes Pflanzenmaterial;
Alglagerung von Schnittgut usw.; ca. 198
m

Schutzstatus: gem. LWaldG

dkologisch bedeutsam
(= Fliche mit besonderer Bedeutung fr
den Naturschutz)

2. Wochenendhausgrundstiicke mit
Gartennuitzung (SBe)
teilweise bebaut

Schutzstatus: keiner

okologisch wenig bedeutsam
(= Flache mit allgemeiner Bedeutung fur
den Naturschutz)

Rote Liste Arten: keine bekannt
Fldchen des Biotopverbundes: keine

Fauna

Siehe ,,Faunistische Potentialabschatzung™ in der Anlage zur Begriindung

Landschaftsbild

Bestand (Karte BESTAND/EINGRIFE)

Bewertung

Wald/Waldrand mit angrenzenden
Wochenendhausgrundstiicken

gem. Landschaftsplan hoch

EINGRIFF

Durch die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 der Stadt Malin
wird im Untersuchungsraum ein Eingriff nach § 18 (1) BNatSchG vorbereitet. Es sind
daher mit Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu rechnen, die im Rahmen
der Eingriffsbilanzierung nach § 1a (2) Nr. 2 BauGB i. Vbg. mit § 19 bzw. 21
BNatSchG durch Minimierungs- sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen voll zu

kompensieren sind.

Im Hinblick auf die geplanten Eingriffe ist gem. § 7a (3) Nr. 1 und 2 LNatSchG das

Gebot der Vermeidung zu beachten.
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Halbruderale Gras- und Staudenflur (RHm)
regelmanRige Mahd; nicht alter als 5 Jahre
Eichen - Hainbuchenwald (WNCc)

M1:1000

Wochenendhausgrundstick
mit Gartennutzung (SBe)

ZEICHENERKLARUNG
Grenze des Plangelt bereiches
- 2. Anderung B-P?aneusnils;. 43

Eingriffsraum
gem. § 18 BNatSchG

—_—— Baugrenze

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER FACHBEITRAG
ZUR 2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 43
DER STADT MOLLN
FUR DAS GEBIET "HEIDBERG"

BESTAND / EINGRIFF

259 STADT MOLLN - BAUAMT -
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Eine ErschlieBung der am nérdlichen Brombeerweg gelegenen Grundstiicke ist auf
anderem Weg nicht moglich.

Die bestehenden Besitzverhiitnisse lassen eine aus siudlicher Richtung kommende
Erschlieungszuwegung nicht zu. Das vom Weg ,,Ole Drift" an das Grundstick 11/2
angrenzende, moglicherweise als Wegparzelle nutzbare Grundstick befindet sich in
Privatbesitz und bildet zusammen mit Flurstiickes 9 eine Einheit.

Die Anfahrt aus nordwestlicher Richtung ist aufgrund der hohen Reliefenergie und der
Waldbestockung schwer umsetzbar. Dartiber hinaus wiére {iber die Zufahrt von der
Ratzeburger StraBe aus eine Strecke von ca. 170 m (Luftlinie gemessen), gegeniiber
der im vorliegenden Planungsrahmen gewdhlten Variante von ca. 65 m zu
tiberwinden. Durch die Wahl der lingeren Zufahrt kommt es auf ganzer Linge durch
die verkehrliche Nutzung zur Zerschneidung des sich dort befindlichen Biotopes
Eichen — Hainbuchenwald mit entsprechenden ¢kologischen Folgen. Durch die Wahl
der vorliegenden Variante wird durch den Verlauf des geplanten Weges unmittelbar
entlang des Wochenendhausgebietes auf relativ kurzer Lange eine Zerschneidung des
o. g. Biotopes vermieden. Dariiber hinaus kann die verkehrliche Nutzung der durch die
Stadt derzeit geduldeten Zufahrt fur das bebaute Flurstick 7 von der Ratzeburger
StraBe aus und die damit verbundenen 6kologischen Beeintrachtigungen entfallen.

Die Waldiibergangszone stellt sich in diesem Bereich dariiber hinaus aufgrund der
anthropogenen Einfliisse (eingeschlepptes/eingewandertes Pflanzenmaterial aus den
anliegenden Girten, Ablagerung von Schnittgut usw.) durch die angrenzenden
gartnerisch genutzten Grundstiicke nicht in typischer und damit sowohl 6kologisch als
auch landschaftsbildtechnisch optimaler Ausprigung dar. Seitens der Forstbehorde
wurde eine Waldumwandlungsgenehmigung bereits in Aussicht gestellt, da der an
dieser Stelle ehemals vorhandene Weg noch erkennbar ist und der Waldrand durch die
Wiederherstellung des Weges in seiner Funktion nicht wesentlich beeintrachtigt wird.
Die abwassertechnische Uberplanung des Heidberges sieht aus Kostengriinden eine
Kanalisation im zu raumenden Wegkorper vor.

Dem Vermeidungsgebot wird somit Folge geleistet.

Boden/Wasser

Aufgrund der engen funktionalen Verknipfung der Schutzgiiter Boden und Wasser
betrifft der Eingriff wie auch entsprechende MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung bzw. zum Ausgleich und Ersatz meist beide Bereiche, die deshalb auch
zusammen betrachtet werden.

Uber die Verinderung der Gestalt oder Nutzung von Flichen mit allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturschutz werden nach dem Gemeinsamen Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fitr Umwelt, Natur und Forsten (MUNF) vom
3. Juli 1998 ,, Verhdiltnis der naturschiizrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht ™
aus dem Amisblatt fiir Schleswig-Holstein 1998/31 regelmaBig die Schutzgiiter Boden
und Wasser erheblich und nachhaltig beeintréchtigt.

Verlust bzw. Einschrankungen der Bodenfunktionen durch Schadstoffeintrige,
Bodenauf- und -abtrige, Bodenversiegelung usw. sind hier die Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden.

Im Bereich des Schutzgutes Wassers gehen Stoffeintrdge und Verringerung der
Grundwasserneubildung durch Versiegelung mit dem geplanten Eingriff einher,
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Zur Minimierung des Eingriffs sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

— Auswahl eines Baugebietes im Bereich von Boéden mit (iberwiegend als |, mittel®
eingestuften Bodenfunktionen

Unter Beriicksichtigung der angesprochenen Mafinahmen zur Minimierung sind
fiir die Kompensation des Eingriffs in das Schutzgutes Wasser keine
AusgleichsmaBBnahmen erforderlich.

Es ergibt sich folgende Eingriffsermittlung:

2

Eingriffsfliiche in m Eingriffsart Neuversiegelung
Verkehrsfliche 198 Vollversiegelung 198
Grundstiicke 2034 Vollversiegelung 440
(pro 230 m* G.flache = 55 m’
=> 440 m’

Im vorliegenden Fall sind fiir die vollstindige Kompensation des Eingriffes in das
Schutzgut Boden Ausgleichsmafinahmen, die nach den Hinweisen des MUNF eine
Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen umfassen, nicht méglich.

Fur die vollstindige Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut Boden miissen
ErsatzmaBnahmen herangezogen werden. Nach den Hinweisen des MUNF ist als
Ersatz die Anlage eines naturnahen Biotops auf aus der Nutzung herausgenommenen
landwirtschaftlichen Flachen vorzusehen.

Es ergibt sich folgende Eingriffs- und Ersatzermittlung:

verbleibende Eingriffsart Ausgleichsfaktor benotigte
Eingriffsfliiche in in Abhiingigkeit | Ersatzfliiche in m?
m’ von der
Eingriffsart
638 Vollversiegelung 0,5 319

Durch die Anwendung der Minimierungsmafinahmen sowie die Ausweisung
einer aus naturschutzfachlicher Sicht angemessenen Fliche mit dazugehériger
naturnaher Gestaltung als Ersatz kann der Eingriff in das Schutzgut Boden als
vollstiindig kompensiert betrachtet werden.

Klima/Luft

Nach den Hinweisen des MUNF werden aufgrund der Gegebenheiten im Land
Schleswig-Holstein erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Klima/Luft im Regelfall bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
durch entsprechende Fliachen-/Standortwahl vermieden, so dass im Bebauungsplan
besondere KompensationsmafBnahmen nicht mehr erforderlich sind.



Begriindung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43

Arten und Lebensgemeinschaften

Die Waldfliche als Flichen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz ist im
Rahmen der vorliegenden Planung eine komplette Rodung vorgesehen. Es handelt sich
um einen Eingriff gem. § 7 (2) Nr. 8 LNatSchG. MinimierungsmaBnahmen finden hier
keine Umsetzung.

Es ergibt sich folgende Eingriffs- und Ausgleichsermittlung:

Eingriffsumfang | Eingriffsart Ausgleichsfaktor bendtigter Ausgleich
198 m” Komplette 123 594 m”
Zerstérung der Waldneuanlage
okologischen
Funktion
(Waldrodung)

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften kann als noch
nicht vollstindig kompensiert betrachtet werden. Fiir die komplette
Kompensation sind Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

Landschaftsbild

Eingriffe in Flichen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz stellen nach den
Hinweisen des MUNF  erhebliche sowie nachhaltige und  somit
kompensationsbediirftige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild dar.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild kann nicht durch
Minimierungsmafinahmen kompensiert werden.

AUSGLEICHSMAGBNAHMEN

Im vorliegenden Fall sind Ausgleichsma3nahmen fiir die Schutzgiter Boden, Arten
und Lebensgemeinschaften sowie Landschaftsbild erforderlich.

Fiir das Schutzgut Boden ist fiir die vollstandige Kompensation ein Ersatz nétig. Die
ermittelte Grofle der aus der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmenden und
naturnah zu gestaltenden Fliche liegt bei 319 m® Als Ersatzfliche ist ein
entsprechender Bereich in der Gemeinde Grambek, Flurstiick 18 der Flur 12 (siehe
Skizze) vorgesehen.

Das Flurstick befindet sich fiir derartige Zwecke in stiddtischem Besitz.
Naturschutzfachliches Entwicklungsziel ist auf dieser Fliche die Nutzung als
extensive Weide. Die Fliche wird in Anrechnung auf geplante Ausgleichsmafinahmen
bereits als solche genutzt.

Fir die Beseitigung der Waldfliche ist eine Waldumwandlungsgenehmigung der
unteren Forstbehorde erforderlich. Diese wurde bereits in Aussicht gestellt, da der an
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dieser Stelle ehemals vorhandene Weg noch erkennbar ist und der Waldrand durch die
Wiederherstellung des Weges in seiner Funktion nicht wesentlich beeintréchtigt wird.
Das hierbei durch die zustindige Forstbehorde angesetzte forstrechtliche
Kompensationserfordernis liegt bei 1 : 2. Daraus ergibt sich eine erforderliche
Ausgleichsfliche von 396 m’. Sie wird mit entsprechender GroBe als Teilfliche aus
dem Fliachenpool ,,Auf der Heide™ angerechnet.

Der naturschutzfachlich erforderliche Ausgleich von 549 m? im Hinblick auf den
Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften kann durch eine
Doppelanrechnung der o. g Aufforstungsfliche plus 198 m?* vollstindig erbracht
werden.

%“‘l‘;....':..:;.\ m._.

Lage demsgleichs- und Ersatzflache (unmaBstablich)
Fiur das Schutzgut Landschaftsbild ist keine aktiv zu gestaltende
Ausgleichsmallnahme im Rahmen der vorliegenden Planung vorgesehen. Durch die
Réumung des Weges wird sich die aufgrund der durch die Rodung hervorgerufenen
verdnderten abiotischen Faktoren die sich jetzt an dieser Stelle befindliche
Waldibergangszone in Richtung Norden verlagern und dort entsprechend auspragen.

Die gesetzlichen Anforderungen des § 18, 19 bzw. 21 BNatSchG nach Eingriff und

Kompensation werden erfiillt. Ein Kompensationsdefizit besteht nicht, die
Eingriffsfolgen konnen vollstandig ausgeglichen werden.

KOSTEN

Fir den Bereich Naturschutz und Landschaftspflege ergeben sich ungefahr folgende
Kosten:
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MafBinahme Menge Flichenkosten + GP/Euro
Herstellungskosten

Sukzessionsfliche 319m’ 2 €m’ 638,00

Waldumwandlung 549 m 3 €/m° 1647,00

Endsumme 2285,00

6. Umweltbericht

1 Einleitung

1.a Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
Angaben zum Standort

Der Anderungsbereich gehort zu einem ca. 10 ha groBen, im nérdlichen Stadtgebiet
auf einem iiber dem Stadtzentrum gelegenen Hochplateau, das ringsherum von Wald
umgeben ist. Der Anderungsbereich ist teilweise mit Wochenendhéusern bzw. Lauben
bebaut.

Gegenitber der urspriinglichen Plangebietsgrenze wird im Rahmen der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 43 der komplette Brombeerweg einbezogen. Hier kann
aufgrund einer Ortsbegehung mit dem zustindigen Forstamt eine Anpassung des
Waldschutzstreifens erfolgen, so dass drei weiteren Grundstiicken Baurecht tiber die
Festsetzung eines Baufensters zugestanden werden kann.

Art der Vorhaben und Festsetzungen

Der Plangeltungsbereich wird um ca. 3 m Breite nach Norden erweitert, so dass das
gesamte Flurstiick des Brombeerweges enthalten ist und entsprechend als
Verkehrsfliche ausgewiesen werden kann. Fur die Realisierung der verkehrlichen
ErschlieBung ist eine Waldumwandlung im Erweiterungsbereich erforderlich. Durch
den sich dadurch im Hinblick auf die angrenzenden Grundstiicke vergrofBernden
Waldabstand konnen die angrenzenden Flurstiicke dariiber hinaus mit einem
Baufenster versehen werden, Gegeniiber dem Ursprungsplan wird im vorliegenden
Planungsrahmen die Festsetzunge eines grundstiicksibergreifenden Baufensters
vorgenommen. Dadurch wird die Moglichkeit zu einer optimaleren baulichen
Ausnutzung der jeweiligen Grundstiicke gegeben.

Der sich im Rahmen der Kanalisierung des Heidberg-Geldndes sich innerhalb des
Anderungsbereiches ergebende Standort eines Pumpwerkes wird in der Planzeichnung
gegenitber dem Ursprungsplan mit dazugehorigem, erforderlichem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht gekennzeichnet.

Die textlichen Festsetzungen werden unverdndert aus dem Ursprungsplan bzw. aus der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 ibernommen.
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Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Durch den vorliegenden Bebauungsplan konnen gegeniiber dem bestehenden
Planungszustand innerhalb des Plangeltungsbereiches zusétzlicher Grund und Boden
durch eine Wegefliche sowie entsprechende Fliachen durch den Neubau von
zusitzlichen Wochenendhdusern usw. genutzt werden.

1.b Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze und Fachplanungen

Wichtige  Fachgesetze wie das  Bundesnaturschutzgesetz  sowie  das
Landesnaturschutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein und das
Bundesbodenschutzgesetz bilden die rechtlichen Grundlagen der vorliegenden
Planung. Beachtlich sind dariiber hinaus die Vorgaben des festgestellten
Landschaftsplanes der Stadt Molln.

AuBerdem sind die fiir die Uberpriifung von SchallschutzmaBnahmen im Hinblick auf
den nahe gelegenen Sportplatz Larmschutzverordnungen des
Bundessimmissionsschutzgesetzes anzuwenden.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.a Bestandsaufnahme und Bewertung des Umwelfzustandes und der
Umweltmerkmale

Nachfolgend werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im
derzeitigen Nutzungszustand auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt und die
Wirkungen auf die Umwelt bewertet.

So konnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegeniiber der
Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre Berticksichtigung gegeben werden.

2.a 1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen konnen im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung
Auswirkungen in Form von Liarmimmissionen sowie visuellen Beeintrichtigungen
entstehen. Die Freizeit- und Erholungsfunktion kann von Bedeutung sein.

Bestand und Bewertung

Der gesamte Plangeltungsraum wird im Norden, Westen und z. T. Siiden durch
Waldflachen sowie im Osten und z. T. Stiden durch Wochenendhausgrundstiicke mit
entsprechender Gartennutzung begrenzt. In nérdliche Richtung befinden sich in ca.
200 m Entfernung unterhalb des komplett bewaldeten Hanges des Hochplateaus die
Sportanlagen des Mollner SV.
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Die Abfallentsorgung erfolgt gem. Satzung tber die Abfallwirtschaft des Kreises
Herzogtum Lauenburg durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft (AWL) Herzogtum
Lauenburg GmbH.

Die Abwasserbeseitigung ist bzw. wird durch Anschluss des Gebietes an die
Klaranlage der Stadt Molln gesichert.

Larmimmissionen durch die angrenzende Sportplatznutzung sind fiir die im Rahmen
der vorliegenden Planung zusitzlich ermoglichte Bebauung im nérdlichen Bereich in
unzumutbarem Rahmen nicht zu erwarten (siehe unter 4. der Begriindung).

Durch die starke anthropogene Uberformung des Raumes durch die angrenzende
Nutzung der Flichen als Wochenendhausgrundstiicke mit Gartennutzung, der im
Vergleich zum gesamten Stadtgebiet geringen Flache sowie der sich dariiber hinaus
aus der vorliegenden Planung moglicherweise ergebenden visuellen Veranderungen
sind nicht als erhebliche Beeintriachtigungen zu werten.

Die Freizeit- und Erholungsfunktion des Landschafisraumes ist aufgrund der
Bestandssituation als hochwertig einzustufen. Die vorliegende Planung entspricht
dieser Funktionswertigkeit.

Insgesamt ist nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.

2.a 2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als
Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind
zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wieder herzustellen.

Bestand

Das Plangebiet unterliegt einer Wochenendhausnutzung mit entsprechenden
Gartenanteilen. Der nérdliche Planbereich ist gekennzeichnet durch den Biotoptyp
Eichen — Hainbuchenwald.

Bewertung

Der Fliche des derzeit bereits als Wochenhausgebiet genutzten Bereiches ist im
Hinblick auf die Bewertung von Tieren und Pflanzen keine besondere Bedeutung
zuzuordnen. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes handelt es sich hier
ausschlieflich um eine bestandsorientierte Planung.

Die Empfindlichkeiten des Gebietes gegentiber der geplanten Nutzung noérdlich des im
Ursprungsplan als Wochenendhausgebiet, derzeit mit einem Eichen - Hainbuchenwald
bestanden, gekennzeichneten Bereiches ist hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und
Pflanzen als hoch einzustufen. Hier sind erhebliche Beeintrachtigungen durch die
vorliegende Planung zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Aspelte:

Artenschutzrechtliche Eingriffe koénnen sich nur im Bereich der neu iberbaubaren
Grundstiicke sowie des sich derzeit innerhalb des Plangebietes befindlichen Eichen -
Hainbuchewaldes ergeben (siche Karte BESTAND / EINGRIFF zum
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Landschaftspflegerischen Fachbeitrag — Bereich der artenschutzrechtlichen Priifung
gem. § 42 BNatSchQG).

Floristische Potenzialabschétzung und -bewertung

Lebensraumtypen gem. FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht vorhanden (siche
unter 5. der Begriindung). Eine diesbeziigliche artenschutzrechtliche Relevanz liegt
somit nicht vor,

Faunistische Potenzialabschdtzung und —bewertung
Siehe ,,Faunistische Potentialabschdtzung® in der Anlage zur Begriindung

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 42 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen werden Eingriffe geplant, die auch von
artenschutzrechtlicher Relevanz sind. So sind die zentralen Vorschriften des
Artenschutzes gem. § 42 (1) BNatSchG fiir besonders und streng geschiitzte Arten
anzuwenden. Sollte es im Zuge des vorliegenden Verfahrens zu einer Verletzung der
Verbotstatbestande des § 42 (1) BNatSchG kommen, besteht nach nationalem Recht
unter bestimmten Voraussetzungen die Moglichkeit einer Befreiung iiber das LANU
(Landesamt fir Natur und Umwelt) in Flintbek (§ 62 BNatSchG).

Gem. § 42 (1) Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, ,wild lebende Tiere der streng
geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten an ihren Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtstatten durch Aufsuchen, Fotografieren, Filmen oder dhnlichen Handlungen
zu stéren.”

Bei Umsetzung der vorliegenden Bauleitplanung kommt es gem. der , Faunistischen
Potentialabschiatzung™ in der Anlage zur Begriindung nicht zu Beeintrachtigungen der
Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstitten von nach BNatSchG geschiitzten Arten, wenn
erforderliche Baumfiillarbeiten im Winterhalbjahr vorgenommen werden. Da solche
Beeintrachtigungen im Hinblick auf Fledermaus-Winterquartiere jedoch auch nicht
génzlich auszuschlieBen sind, werden vorsorglich die erforderlichen Befreiungen nach
§ 62 BNatSchG eingeholt.

Die zu erwartenden Eingriffe sind durch Erhaltung vorhandener Geholze (vor allem
Baume mit Hohlenbildungen), eine natiirliche Ausprigung des neu entstehenden
Waldrandes sowie durch Beriicksichtigung standortangepasster Weichholzarten bei
der erforderlichen Ersatzpflanzung fiir den Waldverlust zu kompensieren.

2.a 3 Schutzgut Boden
Mit Grund und Boden soll gem. § 1a (2) BauGB sparsam umgegangen werden.

Bestand und Bewertung

Die Boden im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 ist durch
Siedlungseinfliisse (Wochenendhausgrundstiicke) stark tberformt. Die Bereiche um
die besiedelten Teile sind durch lehmige Sande geprégt, aus denen sich ungestort die
Bodentypen wie Parabraunerde sowie Braunerde entwickeln.

Der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangeltungsraumes ist aufgrund der
vorhandenen Nutzungen bereits relativ hoch. Der Landschaftsplan ordnet dem
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Begriindung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43

besiedelten Gebiet keine Bedeutung im Hinblick auf das Schutzgut zu, Bereiche der
lehmigen Sande werden als hochwertig eingestuft.

Die vorliegende Planung ermoglicht bauliche Ergédnzungen iiber den Bestand hinaus,
mit erheblichen Umweltauswirkungen ist daher zu rechnen.

2.a 4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung i. S. von § 1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende
Generationen ohne Einschriankungen alle Optionen der Gewissernutzung offen stehen.
Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grund- und Oberflichenwasser zu
unterscheiden.

Bestand und Bewertung

Oberflichengewdsser befinden sich nicht im Plangebiet. Hinweise auf hohe
Grundwasserstande in diesem Bereich liegen nicht vor.

Die Grundwasserneubildung ist aufgrund des bestehenden Versiegelungsgrades sowie
des Lehmanteils als mittel zu bewerten.

Durch die vorliegende Planung ist nur in geringem Mall mit einer Erhohung der
Oberflachenversiegelung zu rechnen, die eine Reduzierung  der
Oberflachenwasserversickerung mit sich bringen und sich damit auf die
Grundwassersituation auswirken konnte.

Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist nicht zu rechnen.

2.a 5 Schutzgut Luft und Klima

Bestand und Bewertung

Die baulichen Erganzungsmoglichkeiten sind derart gering bemessen, dass sich keine
Einfluss auf das Schutzgut Luft und Klima ergeben konnen.

Erhebliche klimatische Beeintriachtigungen sind nicht zu erwarten.

2.a 6 Schutzgut Landschaft

Bestand und Bewertung

Das Landschafisbild ist derzeit durch die bestehende Wochenendhausnutzung sowie
die gértnerische Nutzung der Freiflachen gepréagt. Durch die vorliegende Planung wird
die gértnerische Nutzung durch die geplante Wochenendhausbebauung
zuruckgedringt.

Der Landschaftsplan weist den Bereich dem besiedelten Bereich keine besondere
Bedeutung zu, die Umgebung ist durch hochwertige, strukturreiche und vielfiltige
Landschaftsausschnitte mit landschaftstypischer Naturraumausstattung gepragt.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen ist zu rechnen.
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2.a 7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische
Schitze darstellen und deren Nutzbarkeit durch entsprechende Vorhaben
eingeschrankt werden konnte.

Bestand und Bewertung
Planungsrelevante Kultur- und Sachgiiter sind nicht vorhanden.
Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist nicht zu rechnen.

2.a 8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhédnge unter den Schutzgiitern zu betrachten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die zu einer Verstirkung der bereits
dargestellten erheblichen Beeintrichtigungen bzw. zu neuen Beeintrachtigungen mit
erheblicher Bedeutung fithren kénnen, sind nicht zu erwarten.

2.a 9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutabhingig bau-, anlagen- und
betriebsbedingt. Baubedingte Auswirkungen entstehen durch den Baustellenbetrieb
nur in Zeiten der Bauphase, anlagenbedingte Einfliisse betreffen den Zustand nach
dem Bau durch das Vorhandensein der Gebidude, betriebsbedingte Auswirkungen
ergeben sich aus der Nutzung der baulichen Anlagen, die im vorliegenden Fall die
Wohnnutzung betreffen.

Mogliche erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich beim Schutzgut Tiere und
Pflanzen sowohl bau-, anlagen- als auch betriebsbedingt.

Die bestehenden Griinstrukturen im Bereich des zu raumenden Weges werden bau-
und anlagenbedingt vernichtet.

Betriebsbedingte Storungen ergeben sich im Rahmen der Wochenendhausnutzung
durch die Nutzung des Weges sowie im Bereich der Wochenendhausgrundstiicke
durch den Aufenthalt im Freien und den damit verbundenen, auf das o. g. Schutzgut
bezogenen optischen und larmtechnischen Einfliissen.

Das geplante Vorhaben besitzt fiir das Schutzgut Boden bau- und anlagenbedingte
mogliche erhebliche Umweltauswirkungen.

Durch den Bau der Wochenendhduser ergeben sich z. B. durch das Einbringen von
standortfremdem Material fiir die Herstellung von bebauungsfihigem Untergrund, die
Schaffung von Bautrassen und Zwischenlagerflachen erhebliche Beeintrachtigungen
des 0. g. Schutzgutes.
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Die anlagenbedingten erheblichen Auswirkungen entstehen durch dauerhafte
Vollversiegelungen von Fliachen durch die Standorte der baulichen Anlagen sowie
Voll- und Teilversiegelungen von z. B. Terrassen- und Fahrflachen.

Mogliche erhebliche Umweltauswirkungen beziiglich des Schutzgutes Landschaft
ergeben sich anlagen- und betriebsbedingt. Die anlagenbedingte Beeinflussung besteht
durch die Anordnung der Gebédude auf der Flache.

Betriebsbedingt ist durch die intensivierte Wochenendhausnutzung ein erhéhtes, die
Umwelt beeinflussendes Verkehrs- und Personenaufkommen zu erwarten.

Nachfolgend wird die Abschitzung des Aufiretens von erheblichen
Umweltauswirkungen in einer Ubersicht schutzgutbezogen dargestellt:

Schutzgut
Auftreten der Erheblichkeit
Mensch -
Tiere und Pflanzen moglich
Boden moglich
Wasser -
Luft und Klima =
Landschaft moglich
Kultur- und Sachgiiter -
Wechselwirkungen =
Maogliche erhebliche Umweltauswirkungen

2.b Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
2.b 1 Entwicklung des Umwelfzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der vorliegenden Planung sind die unter Ziffer 2.a ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung konnte mit
auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung alle Schutzgiiter und deren
Wechselwirkungen betreffenden Verbesserungen gerechnet werden.

2.b 2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Rdumung des Weges sowie die Errichtung zusétzlicher, maximal dreier
Wochenendhauser wiirde der Bereich der derzeit nicht iiberbauten Baufenster
weiterhin als Freiflachen bestehen bleiben. Die Durchldssigkeit des Bodens und ihre
Bedeutung fur Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima bleiben erhalten. Die
verkehrliche Nutzung durch die derzeit bereits bebaute, durch die o. g., seitens der
Stadt geduldete Zufahrt von der Ratzeburger StrafBe fiir das Grundstiick am Ende des
geplanten Wegausbaus und die damit verbundenen Beeintrachtigungen bleiben
bestehen.

Eine abwassertechnische Uberplanung ist an dieser Stelle nicht umsetzbar.
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2.c Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitpline und in der Abwigung nach § 1 (7) zu beriicksichtigen. Im
Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem.
§ 1a (3) BauGB i. Vbg. m. § 21 (1) BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft durch geplante Siedlungserweiterungen bzw. -verdichtungen zu beurteilen
und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich zu entwickeln. Die
Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht
unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch planerische Konzeption zu
unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung
von Teilfliche soweit moglich innerhalb des Gebietes bzw. auBerhalb des Gebietes
durch geeignete MaBnahmen auszugleichen. Diese planerische Umsetzung erfolgt im
Rahmen des fiir die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erforderlichen
landschaftspflegerischen Fachbeitrages.

2.c 1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen bei den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen, Boden
und Schutzgut Landschaft.

2.c 2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fur die Beseitigung der Waldfliche ist eine Waldumwandlungsgenehmigung der
unteren Forstbehorde erforderlich. Diese wurde bereits in Aussicht gestellt. Das
hierbei durch die zustindige Forstbehorde angesetzte forstrechtliche
Kompensationserfordernis liegt bei 1 : 2. Daraus ergibt sich eine erforderliche
Ausgleichsfliche von 396 m”. Sie wird mit entsprechender GroBe als Teilfliche aus
dem Flachenpool ,,Auf der Heide* angerechnet.

Der naturschutzfachlich erforderliche Ausgleich von 549 m? im Hinblick auf den
Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften kann durch eine
Doppelanrechnung der o. g. Aufforstungsflache plus 198 m* vollstindig erbracht
werden (siehe Landschaftspflegersicher Fachbeitrag, Pkt. 5. der Begriindung).

2.¢ 3 Schutzgut Boden

Zur Minimierung ergeben sich die Auswahl eines Baugebietes im Bereich von Boden
mit iiberwiegend als mittel eingestuften Bodenfunktionen sowie die Herstellung der
verkehrlichen ErschlieBung in teilversiegeltem Aufbau. Dariiber hinaus entsteht in
jedem Fall ein Erfordernis, Fliachen fiir KompensationsmafBnahmen auszuweisen. Der
erforderliche Umfang der Kompensationsfliche wird im Rahmen des
landschaftspflegerischen Fachbeitrages mit ca. 319 m’ ermittelt. Die Umsetzung
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erfolgt auf einer auf einer sich fiir diese Zwecke in stadtischem Besitz befindlichen
Flache in der Gemeinde Grambek.

2.¢ 4 Schutzgut Landschaft

Fiir das Schutzgut Landschafisbild ist keine aktiv zu gestaltende Ausgleichsmallnahme
im Rahmen der vorliegenden Planung vorgesehen. Durch die Raumung des Weges
wird sich die aufgrund der durch die Rodung hervorgerufenen veridnderten abiotischen
Faktoren die sich jetzt an dieser Stelle befindliche Waldiibergangszone in Richtung
Norden verlagern.

2. d Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Innerhalb des Stadtgebietes sind auf dem gewahlten Standort die im vorliegenden
Rahmen geplanten Eingriffe als vergleichsweise gering einzustufen.

3 Zusiitzliche Angaben
3.a Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Technische Verfahren wurden bei der vorliegenden Umweltpriifung nicht angewendet.

3.b Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Umweltiiberwachung konzentriert sich im Allgemeinen auf erhebliche
Umweltbelange, die sich aus der Realisierung des Bebauungsplanes ergeben. Es
missen daher nicht alle umweltrelevanten Festsetzungen und Auswirkungen des
Bebauungsplanes umfassend und regelmaBig kontrolliert werden.

Zum einen handelt es sich um erhebliche Umweltauswirkungen, die auf einer im
Rahmen der Abwiégung nach allgemeinen Grundsitzen zuldssigen gutachterlichen
Prognoseentscheidungen beruhen.

Im vorliegenden Fall konnten sich ausschlieBlich jedoch  erhebliche
Umweltauswirkungen aus dem fehlenden Vollzug einzelner Festsetzungen des
Bebauungsplanes ergeben. Ein Monitoring erscheint daher nur im Hinblick auf die
Kontrolle der Umsetzung der bauleitplanerischen Festsetzungen sinnvoll. Diese erfolgt
durch die Stadt in Form einer Ortsbesichtigung erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes und erneut nach weiteren 3 Jahren. Dartiber hinaus unterrichten
die Behorden bei entsprechender Veranlassung gem. § 4 (3) BauGB die Stadt.

3.c Allgemein verstindliche Zusammenfassung
Im Rahmen des Umweltberichts werden der Umweltzustand und die besonderen

Umweltmerkmale im derzeitigen Zustand schutzgutbezogen dargestellt und die
Wirkungen auf die Umwelt bewertet.
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So konnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegentiber der
Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung gegeben werden.

Bei Durchfiithrung der vorliegenden Planung kommt es voraussichtlich zu erheblichen
negativen Umweltauswirkungen.

7. Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung der an den Brombeerweg angrenzenden Grundstiicke
wird nach entsprechender Waldumwandlung durch diesen sichergestellt.

8. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Planung der Ver- und Entsorgung des Plangebietes andert sich durch die
vorliegende Bebauungsplandnderung gegeniiber dem Ursprungsplan nicht.

Im Planbereich liegen Kommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Fiir den
rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumalBnahmen der anderen Leitungstriager wird darum gebeten,
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahme im Planbereich dem Biiro PTI 12,
Fackenburger Allee 40 — 42, 23554 Lubeck, Tel.: 0451/488-4720, so frith wie moglich
mitzuteilen.

9. Kosten

Bei der Verwirklichung der Bebauungsplaninderung entstehen der Stadt Molin
voraussichtlich keine Kosten.

Die Kosten der Waldumwandlung, der dadurch erforderlichen AusgleichsmalBnahmen
sowie des verkehrlichen Wegeausbaus werden durch die angrenzenden Anlieger
(Investor) getragen. Es wird eine vertragliche Regelung geschlossen.

Stadt Molln, 23.06.2008

Biirgermeister

Stand: 08/2007



