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1 PLANUNGSZIELE

Um das derzeit im festgesetzten Wochenendhausgebiet auf dem Heidberg zu einem hohen
Prozentsatz praktizierte Dauerwohnen zu legalisieren, soll das Gebiet in ein Wohngebiet
umgewandelt werden. Trotz der exponierten Lage des Gebietes kann ein
Siedlungszusammenhang mit dem Zentrum der Stadt Molin und damit eine wohnbauliche
Eignung des Gebietes nicht vollstéandig verneint werden. AuBBerdem zeigt die Situation vor Ort,
dass sich die bereits eingetretene Entwicklung nicht mehr riickgéngig machen lasst.

2 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

In der frlhzeitigen Behdrdenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB wurden die Behdrden und
sonstigen Tréager &ifentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berGhrt wird,
auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweliprifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
wurde vom 29.04.2015 bis zum 29.05.2015 in Form eines Aushanges durchgefthrt.

Es wurde eine Schalltechnische Stellungnahme, die Auswirkungen der im Nordosten
gelegenen Sportanlagen des Moliner SV betreffend, des Ingenieurblros fur Schallschutz,
Dipl.-Ing. Volker Ziegler fir das gesamte Plangebiet erarbeitet.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Aspekte wurde eine Potenzialabschatzung unter
Berucksichtigung der zentralen Vorschriften des besonderen Artenschutzes nach § 44
BNatSchG erstelit.

Durch die vorliegende Planung kommt es voraussichtlich zu erheblichen Umweltauswirkungen
(Schutzgut Tiere und Pflanzen, Schutzgut Boden und Schutzgut Landschaft).

Im Rahmen des Umweltberichts wurden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand schutzgutbezogen dargestelit und die Wirkungen
auf die Umwelt bewertet. So konnten die besonderen Empfindlichkeiten von
Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre
Berucksichtigung gegeben werden.

Bei der vorliegenden Planung wurden im Zuge der Abarbeitung der MaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich, insbesondere unter Berlcksichtigung
maoglicher erheblicher Beeintrachtigungen der o. g. Schutzgtter, konkretisiert.

Hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen sind innerhalb des Plangebietes sich
befindliche, gem. Landesnaturschutzgesetz oder gem. rechtskraftiger Baumschutzsatzung der
Stadt Molin geschitzte Baume sowie darliber hinaus gehend erhaltenswerte, sich auBerhalb
der Baufenster des Bebauungsplanes Nr. 43 sowie entsprechender Anderungen befindliche
und damit der Eingriffsregelung unterliegende Baume und Baumgruppen werden soweit
moglich zum dauerhaften Erhalt festgesetzt. Aufgrund ihrer Standorte zu bestehenden
baulichen Anlagen sowie der im Rahmen der vorliegenden Plandnderung neuen
Dimensionierung und Anordnung der Baufenster und Verkehrsflaichen nicht zum Erhalt
festsetzbare, gem. Landesnaturschutzgesetz oder gem. rechtskraftiger Baumschutzsatzung
der Stadt Mélln geschiitzte sowie aus anderen Grinden erhaltenswerte Baume mussen als
kinftig entfallend festgesetzt werden. Im Falle einer Beseitigung sind entsprechende
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Dariiber hinaus sind verschiedene artenschutzrechtliche Vermeidungs, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen umzusetzen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden entsteht das Erfordernis, Fldchen fir
AusgleichsmaBnahmen auszuweisen. Der erforderliche Umfang wird im Rahmen der zur
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Bebauungsplandnderung abzuarbeitenden Eingriffsregelung ermittelt. Die GréRe der aus der
landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmenden und naturnah zu gestaltenden Flache
(Ersatzflache) liegt bei 1350 m2. Die erforderliche Ersatzfliche wird auf das Okokonto — Auf
der Heide — der Stadt Mdlin angerechnet.

Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen fur den Eingriff in das Schutzgut Landschaft werden
ebenfalls im Rahmen der abzuarbeitenden Eingriffsregelung erarbeitet. Im Falle der
Beseitigung entsprechender Gehodlze sind die erforderlichen Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

Darlber hinaus wurden folgende zu den wéhrend der friihzeitigen Behérden- und
Offenlichkeitsbeteiligung abgegebenen, planbezogenen Stellungnahmen entsprechende
Entscheidungen getroffen:

Stellungnahmen Enischeidung der Gemeinde

Hinweise auf archdologische Funde bei den Ergdnzung der Aussagen in der
Erdarbeiten Begriindung

Bericksichtigung von Immissions- Entsprechende Berlicksichtigung

schutzmaBnahmen gegeniiber Verkehr

Ausgleichsplanung bei Versiegelung der Abarbeitung der Eingriffsregelung
Verkehrsflache im Ausbaufall

Detaillierte Regelung von Nebenanlagen Entsprechende  Regelungen  werden
erforderlich erarbeitet

Prifung einer Waldumwandlung zur Fehlende Inaussichistellung seitens der
weiteren Ausweisung von Bauflachen; Unteren Forstbehorde

Reduzierung des Waldabstandes auf 10 m;
Aufhebung des Waldabstandes

Aufnahme von Aussagen zur Ubernahme in die Begriindung
Abfallentsorgung

Hinweis auf das Plangebiet umgebende, Beeintrachtigungen sind nicht geplant;
geschitzte artenreiche Steilhange;
Bedenken gegen eine

Nutzungsintensivierung auf dem Heidberg

Zur Verhinderung von groBvolumigen Baufenster werden mit entsprechendem
Baukérpern Uberpriifung der MaB der baulichen Nutzung versehen;
grundsticksiibergreifenden  Baufenstern Gesamththe ist der 1. Anderung des B-
erforderlich; Reduzierung der Gesamthdhe Planes Nr. 43 entnommen

von 8 m

Abarbeitung der Eingriffsregelung einschl. Beriicksichtigung der Anregung

einer Biotop- und Nutzungstypenkartierung
sowie  artenschutzrechtlichen  Priifung
(Brutvbgel, Fledermause) erforderlich

Verwendung von amphibienfreundlichen Ubernahme der Hinweise in die
Hochborden und Einsatz Planunterlagen

insektenfreundlicher  Stra3enbeleuchtung

bei StraBenausbau

Verzicht auf eine Vollversiegelung von Hinweis wird soweit moglich berlicksichtigt
Radwegen im Waldabstand

Stadt Malin Dezember 2016



Zusammenfassende Erklarung 3. Anderung B-Plan Nr. 43 der Stadt Molin 4

Hinweise zur Oberflaichenentwasserung
Ubernahme von StraBenquerschnitten in
die Planunterlagen

Erhalt des
Hauptweg

Abfallsammelplatzes am

Kein Erfordernis zum Ausbau des
FuBweges hinter dem Grundstick Am
Heidberg 6 als Feuerwehrzufahrt

Verbreiterung von  FuBwegen  (ber
angrenzende &ffentlichen Flachen und nicht
(iber Privatgrundstiicke

Wohngebietsnutzung erfordet  mehr
Flachen fir Nebenanlagen

Verlegung der
Johannisbeerweg

Wendemdglichkeit im

Erhéhung der Grundtflache (GR) von 55 m?

Keine Umwandlung Wochenendhausgebiet
in Wohngebiet

Einarbeitung der Hinweise in die

Begriindung

Beriicksichtigung in den Planunterlagen

Erhalt des Platzes

Ausbau ist brandschutzrechtliche

winschenswert

Verbreiterungen in den Wald hinein sind
nicht zulassig.

Erweiterung der Nebenanlagennutzung

Prifung im Rahmen der

Entwurfserarbeitung

Nicht mdéglich bei Aufrechthaltung des
Gebietscharakters

Legalisierung des Dauerwohnens so nicht
maglich

3. Ergebnis der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berahrt wird, wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 20.01.2016 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert. Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 04.02.2016

bis 04.03.2016 statt.

Seitens der Trager offentlicher Belange und Offentlichkeit wurden folgende planbezogenen
Stellungnahmen abgegeben bzw. Entscheidungen getroffen:

Stellungnahmen

Umwandlung des Allgemeinen Wohngebietes
(WA) in ein Reines Wohngebiet (WR)

Priifung des Erhalts zu fallender Baume

Erhalt von Verkehrswegen in sandgebundener
Form

Fehlende Méglichkeit zur Ausweisung des
gesamten Heidbergs als verkehrsberuhigten
Bereich

Ergédnzung der artenschutzrechtlichen Priifung
um detaillierte KompensationsmaBnahmen

Festsetzung eines zweiten Millsammelplatzes

Korrektur von Baumstandorten erforderlich

Entscheidung der Gemeinde

Festsetzung eines Reinen Wohngebietes (WR)

Prifung wird durchgefihrt.

Festsetzung von FuB- und Radwegen in
sandgebundener Form

Festsetzungsénderung im  Bereich  der

Verkehrsflachen

Ergadnzung der artenschutzrechtlichen Priifung

Festsetzung eines zweiten Mullsammelplatzes

Korrektur der Baumstandorte
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Aufgrund der abgegebenen Stellungnahmen kommt es zu inhaltlichen Plandnderungen. Es
war die Durchflihrung eines erneuten Beteiligungsverfahrens erforderlich. Die Behérden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wird,
wurden erneut mit Schreiben vom 20.06.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Die erneute 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 29.06.2016 bis 29.07.2016 statt.
Seitens der Trager offentlicher Belanges sowie Privatpersonen wurden keine wesentlichen

planbezogenen Stellungnahmen abgegeben bzw. Entscheidungen mit wesentlichen Inhalten
getroffen.

4. Grinde fiir den ausgewéhlten Planbereich

Ziel der vorliegenden Plandnderung ist es, um das derzeit im festgesetzten
Wochenendhausgebiet auf dem Heidberg zu einem hohen Prozentsatz praktizierte
Dauerwohnen zu legalisieren, das Gebiet in ein Wohngebiet umzuwandeln. Die Planung ist
daher standortgebunden. ;

Molin, den 01.02.2017 ,{ A i, !

Siegel

Birgermeister
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