Begriindung

fiir die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 50.1

der Stadt Mélln, Kreis Herzogtum Lauenburg

fiir das Gebiet des Kleingartengelindes I1T
,,Franz-Nehls-Kolonie“, dstlich der Ratzeburger Strafie
(Bundesstrafie 207)
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1. Grundlagen

Der Bauausschuf der Stadt M6lln hat in seiner Sitzung am 08.07.2004 beschlossen, fiir
den Bebauungsplan Nr. 50.1 fiir das Gebiet des Kleingartengeldndes III ,,Franz-Nehls-
Kolonie*, &stlich der Ratzeburger StraBe (BundesstraBe 207) die 1. Anderung
aufzustellen.

Da das Verfahren durch den Aufstellungsbeschlufl vor dem 20.07.2004 eingeleitet
wurde, sind die Verfahrensvorschriften des neuen Baugesetzbuches noch nicht
anzuwenden. Rechtsgrundlage ist hier das alte Recht.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50.1 umfafit den
gesamten Geltungsbereich des am 09.12.1999 in Kraft getretenen Bebauungsplanes
Nr. 50.1.

Der Plangeltungsraum der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50.1 ist im derzeit
giltigen  Flachennutzungsplan als Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Dauerkleingérten ausgewiesen. Die Vorgaben des Flichennutzungsplanes werden im
Rahmen der Bebauungsplandnderung dem Entwicklungsgebot gemidB § 8 (2) BauGB
entsprechend berticksichtigt.

2. Bestand

Der ca. 3,9 ha beinhaltende Plangeltungsraum umfaflt das sich seit 1950 im Norden des
Stadtgebietes, Ostlich an der Bundesstraie 207 MélIn - Ratzeburg gelegene und sich im
Besitz einer privaten Grundstiicksgemeinschaft befindliche Kleingartengeldnde III
,,Franz-Nehls-Kolonie®.

3. Planungsziel

Die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 50.1 fiir den Bereich des Kleingartengeléndes
III ,,Franz-Nehls-Kolonie* ist aufgrund der bestehenden Eigentumsverhéltnisse kaum
moglich und vom Verein nicht gewollt. Insbesondere ist hierbei das bestehende
Gemeinschaftsgebdude planungsrechtlich zu sichern. Weitere bestandsentsprechende
Festsetzungen treten hinzu.

4. Planungsinhalt

Inhaltlich wird das fiir das Gemeinschaftshaus vorgesehene Baufenster dem Bestand
angepalt festgesetzt. Die maximale Grundfldche des Gebédudes 1st mit 200 m? angesetzt,
die Traufhshe darf maximal 3,0 m, die Dachneigung maximal 15° betragen. Die das
Gemeinschaftshaus umgebende Fliche wird als Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Spielplatz ausgewiesen.

Die vorhandenen Stellplitze werden ebenfalls in ihrem Bestand festgeschrieben. Der 3
m breite Ringweg wird als private Verkehrsfldche gekennzeichnet.
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Dariiber hinaus gelten die Vorgaben des Bundeskleingartengesetzes in der jeweils
rechtsgiiltigen Fassung. Die Gréfe eines Kleingartens soll demnach gem. § 3
Bundeskleingartengesetz nicht gréBer als 400 m” sein. Im Kleingarten ist eine Laube in
einfacher Ausfiihrung mit héchstens 24 m* Grundfléiche einschlieBlich iiberdachtem
Freisitz zulassig.

Im iibrigen werden im Grundsatz die Festsetzungen der Planzeichnung und des Textes
des Bebauungsplanes Nr. 50.1 iibemommen. Die Begriindung wird entsprechend
gedndert bzw. erginzt.

5. Naturschutz und Landschaftspflege

Aufgrund der geplanten ausschlieBlich bestandssichernden Wirkung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 50.1 werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet. Es entfillt somit jede Ausgleichspflicht.

6. Umweltbericht

Fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50.1 ist kein Umweltbericht erforderlich,
weil UVP-pflichtige Vorhaben gem. UVP-Gesetz (§ 3 (1) Anlage 1) durch diese nicht
ermoglicht werden. Im Hinblick auf die Gréfe des Planungsraumes wird der
Schwellenwert von 20.000 m* Grundfliche gem. § 19 (2) BauGB fiir eine UVP-Pflicht
nach Ziffer 18. 7. 2., Anlage 1 zu § 3 (1) UVPG durch die vorliegende Planung nicht
iiberschritten.

7. Verkehr

Das Gebiet besitzt keine direkte Zufahrt zur Bundesstrae 207, sondern wird von einem
unbefestigten Wald- und Wirtschaftsweg erschlossen. Von diesem lduft durch zwei
Einfahrten ein unbefestigter, 3 m breiter Ringweg durch das Gelande. Die einzelnen
Parzellen sind iiber diesen erschlossen. In gewissen Abstdnden sind als Aufstellflichen
fiir die Feuerwehr von Bebauung freizuhaltende Erweiterungen auf 5 m Breite
vorgesehen.

Im siidlichen Bereich des Plangeltungsraumes sind Stellpldtze fiir Kleingértner und
Besucher vorgesehen. Ein Abstellen von PKWs auf den Gartenparzellen ist nicht
vorgesehen.

Gemih der giiltigen Fassung des Bundesfernstraengesetzes diirfen auflerhalb der zur
Erschliefung der anliegenden Grundstiicke bestimmte Teile der Ortsdurchfahrt
Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen gréf3eren Umfanges in
einer Entfernung bis zu 20 m von der Bundesstrafie 207, gemessen vom dufersten Rand
der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden. Die Fliche ist in
der Planzeichnung entsprechend markiert.
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8. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung zur Gartenbewisserung erfolgt durch eigene Brunnen. Die
Trinkwasserversorgung ist z. T. durch Entnahme aus dem stédtischen Netz vor der
Anlage ,,Waldsportplatz* gesichert.

Das anfallende Oberflichenwasser wird auf den Grundstiicken versickert.

Fiir die Abwasserentsorgung soll im Stellplatzbereich ein abfluloser Sammeltank in
ausreichender Grofle gemi Satzung zur Abwasserbeseitigung der Stadt Molln
errichtet werden.

Die Abfallentsorgung erfolgt soweit mdglich durch Kompostieren und durch
Verwertung auf den eigenen Parzellen bzw. durch die Miillabfuhr.

9, Kosten

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50.1 ergeben sich fiir die Stadt Mélln
keine Kosten.

Stadt Molln, den 33 ﬁuﬁzﬁﬁﬁ

Siegel

Biirgermeister

Stand: 10. 2004



