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1.0 Rechtsgrundlage - Planerfordernis

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65 der Stadt Malin erfoigte parallel zur 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Diese wurde am 09.07.2000 wirksam. Sie stellt im Plangebiet Wohnbau-
flachen, Waldfldchen und von Bebauung freizuhaltender Flachen dar.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
nicht verédndert. Sie entwickelt sich somit aus der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der Bebauungsplan Nr. 65 der Stadt Mélin ist am 13.07.2000 in Kraft getreten.

Aufgrund der Siillegung der Fabrik ,Méliner Textilvertrieb® hatte sich die Stadt Mélin entschlossen, das
ca. 5 ha groBe und seit 1995 ungenutzte Grundstiicksareal im Siidwesten der Stadt, in der Waldstadt,
einer Wohnbebauung zuzufithren. Auf Grundlage eines Bebauungsvorschlages wurde der Bebau-
ungsplan Mélln Nr. 65 aufgestelit. Bei der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurden die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gemeinsam mit den Hochbauplanungen des Vorhabentrigers entwickelt.

Parallel zur Bebauungsplanaufstellung wurde der entsprechende Griinordnungsplan fiir das o.g. Ge-
biet einschiieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung aufgestelit.

Mit der Realisierung des Bauvorhabens gemaR Bebauungsplan wurde im 1. Quartel 2000 im nord-
westlichen Teilbereich des Gebietes begonnen. Die ErschlieBungsarbeiten im gesamten Plangebiet
sind weitestgehend abgeschlossen, der 1. Bauabschnitt in den Baugebieten WA 1 teilweise, WA 3, 4
und 5 wurde bereits realisiert. Der Bautrdger stellt nunmehr gegeniiber der urspriinglichen Planung
ein erhhtes Nachfragepotential an Einzel- und Doppelhausbauplétzen fest und reagiert mit einem
diesbezliglichen zuséatzlichen Angebot innerhalb des Baugebietes.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 umfaRt dabei nicht die gesamte Flache des Bebau-
ungsplangebietes, sondern nur eine Teilfliche in den Baugebieten WA 10, 11, 12, 13 teilweise und
WA 14, westlich und 6stlich der Dr.-Hans-Siebe-Stralte, mit einer Grée von insgesamt ca. 9.377 m2.
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3.0 Zielsetzung der Planung - Planinhalt
3.1 Anderungen der Planzeichnung (Teil A)

In den genannten Baugebieten WA 6, 7 und 8 sowie den Baugebieten WA 10, 11, 12 und 13 bleiben
die GréBe und Lage der jeweils festgesetzten Baufenster erhalten, ebenso bleibt es bei der Festset-
zung eines allgemeinen Wohngebietes, so dass die Grundziige der Planung in diesen Bereichen nicht
verandert werden.

Die wesentlichste Plandnderung erfolgt in den Baugebieten WA 10, 11, 12 und 13. In der Ursprungs-
fassung des Bebauungsplanes waren im siidlichen Teil des Baugebietes WA 13 sowie in den Bauge-
bieten WA 10, 11 und 12 ausschiieBlich Hausgruppen zulassig. Aufgrund des erhéhten Nachfragepo-
tenzials an Einzel- und Doppelhausbaupldtzen wird nunmehr in der Anderung die Zuldssigkeit von
Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt.

Durch die Anderung der Festsetzung werden im siidlichen Teil des Plangebietes Moglichkeiten fiir
individuelle BaumaBnahmen unter Beriicksichtigung der iibrigen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes geschaffen, wobei die stiddtebauliche Gesamtkonzeption des Wohngebietes im Wesentlichen
erhalten bleibt,

Unter Beriicksichtigung der gednderten Ausweisung wird in den Baugebieten WA 11 und 12 die An-
zahl der Vollgeschosse von zwei auf ein Vollgeschof reduziert mit einer Grundfldchenzahl von 0,4
und einer GeschoRfldchenzahl von 0,4. Da die fesigelegte Zweigeschossigkeit in den Baugebieten
WA 10, 13 und 14 erhalten bleibt, wird diese zeichnerische Festsetzung ergdnzt durch die neue textli-
che Festsetzung im Teil B, in der bestimmt wird, dass in diesen Baugebieten je Baukdrper nicht mehr
als zwei Wohnungen errichtet werden diirfen.

Durch die genannten Anderungen der Festsetzungen ist gegeniiber der urspriinglichen Planung von
einer lockereren Bebauung auszugehen, die sich wiederum positiv auf die Freifldichenplanung und
Griingestaltung in diesem Bereich auswirken wird.

Um die individuellen Gestaltungsmadglichkeiten im Hinblick auf die Ausrichtung der zukiinitigen Bau-
kiirper zu gewdéhrleisten, wird die urspriingliche Festsetzung der Hauptfirstrichtung in den Baugebie-
ten WA 10, 11, 12 und 14 aufgehoben. Die Festsetzung der Haupffirstrichtung im Baugebiet WA 13
parallel zum StraRenzug Dr.-Hans-Siebe-Strale bleibt erhalten, um die straBenbegleitende Ausrich-
tung der zukuinftigen Geb&ude zu bewahren.

In Erganzung zur Anderung der Zulassigkeit in Einzel- und Doppelhdusern entfallen die ausgewiese-
nen Fldchen fur Nebenaniagen wie Garagen und Stellplitze in den Baugebieten WA 10, 11, 12 und
14 sowie im stdlichen Teil des Baugebietes WA 13, da die Zuléssigkeit derartiger Nebenanlagen ge-
maR Ziffern 1.2.1 und 3.1.2 im Text (Teil B) bereits geregelt ist.

Aus der Anderung der Festsetzung in Einzel- und Doppelhdusern im siidlichen Plangebiet ergibt sich,
dass die fur die ErschlieBung der Baugebiete WA 10, 11 und 12 erforderlichen Wohnwege und somit
die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten in der Planzeichnung belasteten Fléchen entsprechend an-
gepalit werden in Abhdngigkeit zu den gednderten vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 65 wurde im Rahmen Erlauterung des stédiebaulichen
Konzeptes und des Verkehrskonzeptes dargestellt, dass aufgrund der Topographie des Gelédndes im
siidlichen Teil des Plangebietes die Baugebiete teilweise durch Stiitzmauern begrenzt werden. Auf-
grund der zwischenzeitlichen Gelanderegulierung in diesem Bereich sind in den Wohngebieten WA 9,
10, 11, und 13 Stiitzmauern oder dhnliche Begrenzungen des Stralenkdrpers nicht erforderlich. Die
Planzeichnung wird in diesem Bereich entsprechend geéndert, da eine Notwendigkeit fiir eine ent-
sprechende Festsetzung nicht besteht.

In der Planzeichnung wurden die Wohnwege fiir die interne ErschlieBung der Baugebiete 6, 7 und 8
veriegt. Aufgrund zweier in der Ortlichkeit vorgefundener erhaltenswerter Baume wurde die Veriegung
des Wohnweges des Baugebietes 7 erfordedich, da bei Beibehaltung der urspriinglichen Lage diese
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Bearundung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 der Stadt Mélin

Baume héatten gefélit werden miissen. In Abhéngigkeit zu den urspriinglichen Grundstiickstiefen wur-
den die Wohnwege der Baugebiete 6 und 8 angepafit.

Durch die Verlegung der Wohnwege ist auch die Anpassung der Lage der Stellplatzfiichen in diesem
Bereich erforderlich. Die Lage der &ffentlichen Parkpldtze im Bereich der Verldngerung der Kosliner
StralBe werden ebenfalls der Verlegung angepaft. Die ibrigen Festsetzungen sowie die Lage der
Baufenster der Baugebiete WA 6, 7 und 8 bleiben von dieser Anderungen unberiihrt.

Aufgrund der Verlegung der Wohnwege kann der erhaltenswerte Baumbestand in diesem Bereich
geschont werden und zusatzlich wird eine zu begriinende Abstandsflache zur éstlich angrenzenden
Bebauung geschaffen.

3.2 Anderungen der textlichen Festsetzungen - Text (Teil B)

Zu den vorhandenen textlichen Festsetzungen (Text (Teil B)) wurden folgende erginzende Festset-
zung aufgenommen:

Unter Ziffer 1 Art und Mag der baulichen Nutzung:
Ziffer 1.4.1
Fir die Baugebiete WA 10, 11, 12, 13 und 14 sind gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB unter Einhaitung

der tbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes nur Wohngebédude mit maximal 2 Wohneinheiten
zulgssig.

Unter Ziffer 2.4 Gestalterische Festsetzungen

Ziffer 2.4.10

In den Baugebieten WA 10, 11, 12, 13 und 14 sind fir die AuRenwénde der Hauptgebiude auch
Holzverschalungen bis zu 75 % der AulRenwandumfassungsfldche (einschlieflich Offnungen) zulés-
sig.

Unter Ziffer § Offentliche und Private Griinfliche

Ziffer 5.2.3

In den Baugebietenn WA 11 und 12 ist an der 6stlichen Grundsfiicksgrenze zum Flurstiick 1/27 ein
Sichtschutzzaun zu errichten und dauerhaft zu erhalten.

Mit dieser Festsetzung wird auf die unmittelbare Nachbarschaft eines neu entstehenden Baufeldes mit
einer Ausweisung als allgemeines \Wohngebietes neben einem bestehenden gewerblich genutzten
Flache reagiert.

4.0 Naturschutz und Landschaftspflege

Mit den Anderungen der Festsetzungen in der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden gegeniiber
der bisherigen Fassung keine zusétzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

5.0 Immissionsschutz
5.1 Schallimmissionen

Ostlich im Anschlu an die Baugebiete WA 11 und 12, auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes, befindet sich eine Schlachterei kieinerer bis mittlerer GréRe.

Im Rahmen eines Schallgutachtens, erstellt durch das Ingenieurbliro Nording, Ahrensburg (Stand:
19.10.2001), wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen untersucht. Dabei wurden
insbesondere die Arbeitsabldufe auf den AuRenflachen des Betriebes (LKW-Verkehr/ Antransport der
Schlachttiere) sowie die von den Kiihlaggregaten ausgehenden Emissionen genauer betrachtet.

Zur Zeit befinden sich noch zwei Kéltemaschinen an einer der AulBenwénde, die jedoch in Zukunft
nicht mehr bendtigt werden und in spétestens zwei Monaten entfernt werden. Diese Gerdte blieben
bei der Untersuchung unberiicksichtigt.




Begrtndung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 der Stadt Mélin

Der Gutacher stellt fest:

Vor der ndchstgelegenen Baugrenze innerhalb des Bebauungsplangebietes ist werktags (6-22 Uhr)
mit einem Beurteilungspegel Lr = 43 dB(A) sowie in der lautesten Nachtstunde (22-6 Uhr) mit einem
Beurteilungspegel von Lr = 35 dB(A) zu rechnen.

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes sind als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die Immissionsrichtwerte (Orientierungswerte) der anzulegenden DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau* fiir ein Allgemeines Wohngebiet betragen:

tags (6-22 Uhr): Lr= 55 dB(A)

nachts (lauteste Stunde): Lr = 40 dB(A) fiir Gewerbe und Lr = 45 d(BA) fiir Verkehrsldrm

Einzelne, seltene Pegelspitzen LAmax sollen den Beurteilungspegel tags um nicht mehr als 30 dB(A)
und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) iiberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte sind somit eingehalten. Mit einer Uberschreitung der Spitzenwerte ist eben-
falls nicht zu rechnen. SchallschutzmaRnahmen sind nicht erforderlich.

5.2 Geruchsimmissionen

Die Untersuchungen hinsichtlich der Geruchsimmissionen durch die 0.g. Schlachterei an der siiddstli-
chen Grundstiicksgrenze zum Plangebiet haben ergeben, dass durchschnittlich ein Betrieb der Rau-
cheranlagen von 330 Stunden pro Jahr zu beriicksichtigen ist. Dies entspricht bezogen auf die Jah-
resstunden einem Prozentsatz von 3,76 %. In diesem Zusammenhang ist zu beriicksichtigen, dass
lediglich bei Ostwinden das Plangebiet von den Immissionen betroffen ist.

Da nachweislich jedoch in diesem Gebiet Westwinde vorherrschen, verringert sich der anrechenbare
Ansatz. In Anlehnung an die Geruchsimmissionsrichtlinie (GRIL) wird der ermittelte Wert als unerheb-

lich angesehen. Die Erforderiichkeit weiterer diesbeziiglicher Untersuchungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) wird daher nicht gesehen.

6.0 Kosten

Fur die Stadt Mélin entstehen durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 keinerlei Kosten.

Aufgestellt

Mdlln, 11.02.2002
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