PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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TEXT (TEIL B)
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1.6

PLANUNGSRECHTLICHE ESTSETZUNGEN

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

sind nicht Bestandteil dieser Satzung.

GRUNDFLACHENZAHL (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 19 (4) BauNVO)

Abweichend von den Regelungen des § 19 Abs. 4, Satz 1 und 2 darf die festgesetzte Grundflachen-
zahl durch die Grundflichen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen
nicht Giberschritten werden.

UBERBAUBARE / NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
{8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) BauNVQ)

Eine Uberschreitung der riickwértigen Baugrenzen um bis zu 2,0 m durch eingeschossige Anbauten
(z.B. Wintergadrten) ist zuldssig.

STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplitze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Fldchen fiir Neben-
anlagen sowie der (iberbaubaren Grundstiicksfidchen zuldssig.

Die Gesamtbreite jeder einzelnen Grundstiickszufahrt von a_. 6ffentlichen Verkehrsflache aus, darf
nicht mehr als 5,0 m betragen.

Innerhalb der festgesetzten Fldchen fiir Stellplatze/Garagen ist pro Wohneinheit jeweils ein Stell-
platz/eine Garage in einer Tiefe von maximal 6,0 m gemessen von der siidlichen StraBenbegrenz-
ungslinie (Stichweg) zuldssig. Gartenschuppen sind hierbei nicht mit anzurechnen.

ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Innerhalb des Baugebiets sind je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten, je Doppelhaushalfte sowie
je Reihenhaussegment maximal 1 Wohneinheit zulassig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR,
BODEN UND LANDSCHAFT (8 9 (1) Nr. 20 BauBG)

Das Niederschlagswasser der privaten Dach-/Terrassenfldchen soll auf den Baugrundstiicken zur
Versickerung gebracht werden, wenn die Bodenverhadltnisse es zulassen.

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) IN DER FASSUNG VOM 23. JANUAR 1990 (BGBL. I
S. 132) ZULETZT GEANDERT DURCH DAS GESETZ VOM 22.04.1993 (BGBL. 1 S. 466)

I. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NOKRMATIVEN INHALTS)

PLANZEICHEN

O

ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(SIEHE TEXT 1.1)

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB,
§ 4 BauNVvO

GRUNDFLACHENZAHL
(SIEHE TEXT 1.2)

§9 (1) Nr. 1 BauGB,
§§ 16, 17, 19 BauNVvO

GESCHOSSFLACHENZAHL § 9 (1) Nr. 1 BauGB,
§§ 16, 17, 20 BauNVvO
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE §9 (1) Nr. 1 BauGB,

ALS HOCHSTMASS § 20 BauNvO

0 OFFENE BAUWEISE § 9 (1) Nr. 2 BauGB,
§ 22 BauNvO
R BAUGRENZE § 9 (1) NR. 2 BauGB,
(SIEHE TEXT 1.3) § 23 BauNVvO
SD SATTELDACH § 9 (4) BauGB i.v.m. § 92 LBO
D FIRSTRICHTUNG § ¢ (4) BauGB i.v.m. § 92 LBO
P e UMGRENZUNG VON FLACHEN § 9 (1) Nr. 4 BauGB
= { FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,
L 1 GARAGEN UND GEMEINSCHAFTS-
—_—— ANLAGEN
St/ Ga STELLPLATZE / GARAGEN
(SIEHE TEXT 1.4)
o= e G MIT GEH-, FAHR- UND LETTUNGS- § 9 (1) Nr. 21 BauGB
e RECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

(SIEHE TEXT 1.7)

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANES

§ 9 (7) BauBG

II. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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FLURSTUCKSGRENZE
FLURSTUCKSNUMMER

MASSANGABEN IN METER

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ S (1) Nr. 21 BauGB)

Firr die in der Planzeichung gekennzeichneten Flachen wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der

Anlieger sowie ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO

Fiir die Hauptgeb&ude sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45° zulassig.
Abweichend von der Dachneigung der Hauptgebaude kann die Neigung der Garagendécher bis 3°
reduziert werden.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Tonpfannen oder Betondachsteinen in den Grundtoénen rot-
rotbraun-anthrazit einzudecken.

Fiir die private Nutzung sind Solaranlagen auf Dachemn zulassig.

Fur die AuBenwande von Haupt- und Garagengebduden ist Steinmaterial in einem roten Farbton
(Klinker) zu verwenden; Holzverschalungen bis zu 75 % der AuBenumfassungsflichen einschlieBlich
Offnungen) sind zulassig. Fiir untergeordnete Bauteile konnen Putz, Naturstein, Holz und Sichtbe-
ton zugelassen werden. Fiir Garagengebdude werden Steinmaterial (rote Klinker) und weiss ge-
putzte Flachen zugelassen.

Garagentore fiir Doppelgaragen sind vertikal zu unterteilen.

Die Standorte fiir Abfallbehélter sind sichtgeschiitzt zu gestalten.

Die privaten Grundstiicksflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Strauchern und Laub-
baumen zu gestalten. Heckenpflanzungen sind nur als Laubhecken zulassig.

Schalt-, Verteiler- und Grundstiicksanschlusskasten, die der Versorgung der Grundstiicke dienen,
sind in die baulichen Anlagen (Mauern, Zaune, Nebengebdude) zu integrieren.

Die Stellplatze inkl. Zufahrten sind mit versickerungsfahigem Material (z.B Rasenpflaster, Rasen-

gittersteinen, fugenweites Pflaster, wassergeb. Decke, Kies etc.) zu befestigen.

Satzung der Stadt Molin iiber die 4. i‘:';;'lderung des Bebauungsplans Nr. 65 fiir
das Gebiet nordiich und &stiich der Dr.-Richard-Dorr-StraBe, siidiich des
Allensteiner Rings

Aufgrund des § 1C des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung vem 15.12.2005 folgende Satzung iber die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 fir das
Gebiet nordlich und 6stlich der Dr.-Richard-Dérr-StraBe, sudiich des Allensteiner Rings, bestenend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE:
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Aufgasteilt aufgruna des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 06.10.2005.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Liibecker Nachrichten am
11.10.2005 erfoigt.

Auf Beschluss des Bauausschusses vom 06.10.2005 wurde nach § 13 BauGB von der friihzeitigen Barger-
beteiligung abgesehen.

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.10.2005 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bauausschuss hat am 06.10.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 24.10.2005 bis zum 23.11.2005 wahrend folgender Zeiten: montags und
dienstags von 8.30 Uhr bis 15.30 Uhr, mittwochs und freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie donnerstags von
8.30 Uhr bis 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der ;uslegungsfrist von ailen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden konnen, am 11.10.2005 durch Abdruck in den Liibecker Nachrichten ortsiblich
bekanntgemacht.

Molin, {6, DEZ. 2005

- Birgermeister -

off. best. Vermessungsingenieur

. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange

am 15.12.2005 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am

15.12.2005 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschiuss gebilligt.
molin, 16, DEZ. 2005

- Biirgermeister -

T

. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der‘“ anfécnnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Mélin, {6, DEZ. 2005

- Biirgermeister -

N
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Sta Atvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am 20, DFZ. 2005 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliesslich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Eriéschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechiswirkungen des
§ 4 Abs. 3 der Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 91 DEZ. 2005 in Kraft getreten.

Molin, 2 7. DEZ. 2005

Ubersichtsplan M. 1: 10.000

STADT MOLLN

KREIS HERZOGTUM LAUENBURG

4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 65

fur das Gebiet
nérdlich und 6stlich der Dr.-Richard-Doérr-StraRe,
siidlich des Allensteiner Rings

STADT MOLLN
Der Burgermeister
- Stadtbauamt -

November 2005
M. 1:500




