Begriindung

fiir den Bebauungsplan Nr. 67

der Stadt Molln, Kreis Herzogtum Lauenburg

fiir einen Teilbereich zwischen Gudower Weg und Wasserkriiger Weg,
nordlich der Sebastian — Kneipp — Strafle
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1. Grundlagen

Der Bauausschul} der Stadt MolIn hat in seiner Sitzung am 15. 11. 2001 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 67 flir einen Teilbereich zwischen Gudower Weg und
Wasserkriiger Weg, nordlich der Sebastian — Kneipp — StraBle aufzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 67 umfafit die Flurstiicke 4/187 und
4/71 der Flur 18 der Gemarkung M&lln.

Der Plangeltungsraum des Bebauungsplanes Nr. 67 ist im derzeit giiltigen
Flichennutzungsplan als Griinfliche — Griinanlage — ausgewiesen. Im Rahmen der 17.
Anderung des Flichennutzungsplanes wird diese Ausweisung in ,,Wohnbaufldche®
(W) gedndert. Diese geplante Darstellung stimmt mit der vorgesehenen Festsetzung
des Bebauungsplanes tiberein.

Dem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 11. 1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. 4. 1993 zugrunde.

2. Bestand

Der Plangeltungsraum umfaft insgesamt eine GroBe von ca. 4495 m”. Die Flache ist
derzeit bis auf ein Trafohduschen nicht bebaut.

Der Bereich wird im Westen durch die bestehende Reihenhausbebauung an der Rudolf -
Virchow - Stralle, im Norden durch eine brachliegende Flache bzw. vorhandene Einzel-
bzw. Reihenhausbebauung an der Albert — Schweitzer — Stralle, im Osten durch die
vorhandenen Einzelhausbebauung ebenfalls an der Albert — Schweitzer - Stralle und im
Stiden durch die Sebastian — Kneipp — Strafle abgegrenzt.

Der 6stliche Teil der Fliche ist abgezdunt und unterliegt der Sukzession. Der westliche
Streifen wird als Fullweg genutzt. Die unmittelbar an die bestehenden
Grundstiicksgrenzen der westlichen Bebauung angrenzenden Bereiche werden
iiberwiegend als Lagerungs- bzw. Gartenfldchen genutzt.

3. Planungszicl

Nach Einstellung des Verfahrens zum urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 67 mit dem
Ziel der Errichtung eines Kindergartens auf der entsprechenden Fliche ist nun die
Schaffung eines Wohnbaugebietes fiir eine Einzel- und Doppelhausbebauung an dieser
Stelle geplant. Diese Entwicklung macht stidtebaulich und finanziell Sinn. Zum einen
schont eine mafvolle Nachverdichtung der bestehenden Siedlungsflachen den
naturrdumlich wertvollen Aufenbereich, und attraktive Wohnbaugrundstiicke in der
Nihe vorhandener Infrastruktureinrichtungen werden zur Verfligung gestellt. Zum
anderen bleibt eine stddtische Vorratsfliche nicht brach liegen, sondern kann
mittelfristig zur Finanzierung anderer Investitionsvorhaben zu einem interessanten Preis
verdullert werden.
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4. Planungsinhalt

Der iiberwiegende Teil des Plangeltungsraumes wird als Allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesen.

Durch eine relativ lockere Bebauung mit Einzel- bzw. Doppelhdusern wird das Ziel
verfolgt, ein dem dort vorhandenen Siedlungscharakter angemessenes
Erscheinungsbild des neuen Baugebietes unter Beriicksichtigung vorhandener
siedlungstypischer Bebauung zu schaffen und einen harmonischen Ubergang zur
bebauten Nachbarschaft zu erreichen. Die Grundstiicke werden mit einer
Mindestgrundstiicksgroe fiir Einzelhduser von 480 m? und fiir Doppelhéuser, pro
Doppelhaushilfte von 400 m? angesetzt.

Die vorgesehene Bebauung wird mit einer Grundflichenzahl (GRZ) wvon 0,25
festgesetzt. Durch die ebenfalls vorgeschriebene eingeschossige, offene Bauweise und
die relativ geringe Grundflachenzahl wird eine lockere Bebauung und eine groBziigige
Durchgriinung des Baugebietes moglich.

Die Zahl der Wohneinheiten der Wohngebdude wird auf max. 2 beschrinkt. Die
Festsetzung erfolgt, um eine verdichtete, siedlungsuntypische Bebauung und Nutzung in
diesem Bereich auszuschliefen. Sie soll verhindern, dafl durch den {iberméfigen Einbau
von Wohnungen negative Auswirkungen auf die Struktur des Baugebietes auftreten.

Da das Plangebiet fast vollstindig von bestehender Bebauung umgeben ist und nur als
einzeilige Bebauung realisiert wird, ist es zur Wahrung des siedlungstypischen
Charakters in diesem Bereich erforderlich, entsprechende gestalterische Festsetzungen
vorzunehmen. So ist iiber die Sockelhthe von 0,3 m sowie die Firsthéhe von 8,5 m eine
Hohenbegrenzung der geplanten Bebauung gegeben. Bezogen auf die
siedlungstypischen Dachformen sind fiir das neue Baugebiet ausbaufahige Sattelddcher
mit einer Neigung von 30 — 45° vorgesehen, wobei der Umfang der Dachaufbauten
eingeschrinkt ist. Farblich sind die D#cher mit den Farbtonen rot — rot/braun der
Umgebung angepalBt. Mit der Wahl einer nichtglinzenden Pfanneneindeckung wird
dieses Ziel ebenso verfolgt wie die Festlegung der Errichtung der Auflenwénde der
Gebéude in Ziegelmauerwerk (Farbe rot — rotbraun). Ab der Traufe kann hier auch Holz
verwendet werden. Den Hauptgebduden angepalit ist ebenfalls die Gestaltung von
Garagen und Carports festgesetzt. Durch die Festlegung einer -einheitlichen
Firstrichtung soll ein geschlossenes Siedlungsbild an dieser Stelle erzielt werden.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist zwischen der bestehenden Bebauung und
der geplanten ErschlieBungsstrale ein  Griinstreifen mit  dazugehdrigen
Baumpflanzungen vorgesehen. Auflerdem sind jeweils mindestens 3 heimische,
standortgerechte Bdume pro Grundstiick zu pflanzen. Die Vorgartenbereiche werden
auflerdem durch eine einheitlich angelegte Laubhecke gestaltet.



5. Naturschutz und Landschaftspflege

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER FACHBEITRAG

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 8 (1) BNatSchG Verdnderungen der
Gestalt und Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und/oder das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig
beeintrichtigen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 67 werden i. S. der
Eingriffsdefinition  bauliche oder sonstige Nutzungen festsetzt. Beim
Plangeltungsraum des Bebauungsplanes Nr. 67 handelt es sich planungsrechtlich zwar
um ein dem Innenbereich zuzuordnendes Gebiet, fiir das § 34 BauGB Giiltigkeit
besitzt, eine Bebauung in der geplanten Form ist aber nur durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes moglich. Ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag ist daher
erforderlich. Es besteht also eine Ausgleichspflicht.

Das Untersuchungsgebiet des landschaftspflegerischen Fachbeitrages umfaBt den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes, da der Eingriff den gesamten
Planbereich betrifft und hier aullerdem mit einem Teil des Ausgleichs zu rechnen ist.

Die siedlungstechnisch erforderliche Schaffung eines Wohnbaugebietes fiir eine Einzel-
und Doppelhausbebauung an dieser Stelle ist ein unvermeidbarer Eingriff. Bei der
Nutzung der Flache handelt es sich um eine malivolle Nachverdichtung der bestehenden
Siedlungsflachen, was einen Beitrag zur Schonung des naturrdumlich wertvollen
Auflenbereiches leistet.

BESTAND

Um Entscheidungen zur Minimierung sowie zum Ausgleich und Ersatz von
Beeintrichtigungen treffen zu konnen, bedarf es zunichst einer Bestandsaufnahme und
einer Bewertung von Natur und Landschaft im Untersuchungsgebiet. Hierfiir werden
die einzelnen Schutzgiiter Boden, Wasser (Oberflaichenwasser, Grundwasser),
Klima/Luft, Arten und Lebensgemeinschaften und das Landschaftsbild untersucht.

Die Bestandserhebung und Bewertung basieren auf Angaben des z. Zt. giiltigen
Landschaftsplanes der Stadt Molln sowie auf durch eine Ortsbegehung gewonnenen
Informationen.

Boden
Bestand Bewertung
e  Geologischer Untergrund: nach Bodenfunktionen in Anlehnung an
Weichseleiszeitliche Endmoréne — hier | das Bundesbodenschutzgesetz:
eiszeitliche Bildung im Bereich der - Lebensraumfunktion — nach Hemerobie
Endmorine: Sand — und regionaler Seltenheit —: niedrig
e Bodenart: Sand / sandige Kiese - Filter- und Pufferfunktion
e Bodentyp: podsolige Braunerde, - mechanisch -: mittel
Braunerde - Podsol, aufgefiillte Béden - chemisch -: niedrig
Archivfunktion: keine Angaben
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vorhanden

potentielle landwirtschaftliche
Nutzungsfunktion: niedrig — mittel
Erosionsgefahr — Wind -: hoch
Verdichtungsgefahr: niedrig

Wasser

Bestand

Bewertung

o Oberflichenwasser: nicht vorhanden

e Grundwasser. keine Angaben
vorhanden; keine Néssezeiger in der
Ortlichkeit

e Gesetzlicher Schutzstatus. nicht
vorhanden

e Altlasten: nicht bekannt

fiir die Grundwasserneubildung durch
das Vorhandensein eines hohen Sand-
anteils bedeutend

Klima/Luft

Bestand (Karte BESTAND)

Bewertung

e Lokalklima: Siedlungs - Wiesenklima
sowie Einfliisse durch
Griinstrukturelemte

e Lufthygiene: aullerhalb des
Einfluflbereiches von
plangebietsrelevanten Emittenten

ErhShung der Luftfeuchtigkeit und
Temperaturminderung durch
Verdunstung durch die siedlungsnahe
Freifldche

Windbremsung, Erh6hung der
Luftfeuchtigkeit und Temperaturmin-
derung durch Verdunstung durch

Griinstrukturelemente
Arten- und Lebensgemeinschaften
Bestand (Karte BESTAND) Bewertung
1. Sukzessionsfldche
randliche Verbuschung z. T. bereits dltere | 6kologisch bedeutsam

Biume iiberwiegend geprégt durch Birke
und Kiefer sowie Heckenrose;
Freifldche bestimmt durch Arten der
Trocken- und Magerstandorte bzw.
Brachfldachen und Wegriander wie

Rotes Strauflgras (Agrostis tenuis),
Gewdohnliches Ferkelkraut (Hypochoeris
radicata),

Echtes Johanniskraut (Hypericum
perforatum),

(= Fldche mit besonderer Bedeutung fiir
den Naturschutz)
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Wiesenknauelgras (Dactylis glomerata),
Breit-Wegerich (Plantago major),
Rainfarn (Tanacetum vulgare L.),

Echtes Seifenkraut (Saponaria officinalis)
USW.

Schutzstatus: kein § 15 a Nr. 10 LNatSchG,
da planerischer Innenbereich

2. Weg

sandgebundene Decke; Spurbahnen;
Grasnarbe in der Mitte; seitliche
Sukzessionssdume

Schutzstatus: keiner

dkologisch weniger bedeutsam (= Fléche
mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz)

3. Gartendihnliche Fldche

teilweise artenarme Rasenflichen;
Siedlungsgehdlze; teilweise Lagerplatz;
teilweise Sukzession

Schutzstatus: keiner

dkologisch weniger bedeutsam (= I'ldche
mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz)

Rote Liste Arten: keine vorhanden
Fléiichen des Biotopverbundes: keine

Landschaftshild

Bestand (Karte BESTAND)

Bewertung

Siedlungsbrachflichen, teilweise verbuscht
mit eingestreutem Baumbestand;
bestehende Einfamilien- und
Reihenhausbebauung

mittlere Bedeutung

EINGRIFF

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 der Stadt Molln wird im
Untersuchungsraum ein Eingriff nach § 8a BNatSchG vorbereitet. Es sind daher mit
Beeintriichtigungen von Natur und Landschaft zu rechnen, die im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung nach § la (2) Nr. 2 BauGB 1. Vbg. mit § 8 bzw. 8a BNatSchG
durch Minimierungs- sowie Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen voll auszugleichen sind.

Boden/Wasser

Aufgrund der engen funktionalen Verkniipfung der Schutzgiiter Boden und Wasser
betrifft der Eingriff wie auch entsprechende MafBnahmen zur Minimierung bzw. zum
Ausgleich und Ersatz meist beide Bereiche, die deshalb zusammen betrachtet werden.
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Uber die Veridnderung der Gestalt und Nutzung von Flichen mit allgemeiner sowie
besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz werden nach dem Gemeinsamen
Runderlaf3 des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und
Forsten (MUNF) vom 3. Juli 1998 Verhiltnis der naturschuizrechilichen
Eingriffsregelung zum Baurecht" aus dem Amisblail fiir Schleswig-Holstein 1998/31
regelmiBig die Schutzgiiter Boden und Wasser erheblich und nachhaltig
beeintrichtigt.

Verlust bzw. Einschriinkungen der Bodenfunktionen durch Schadstoffeintriige,
Bodenauf- und —abtrige, Bodenversiegelungen usw. sind hier die Beeintrichtigungen
des Schutzgutes Boden.

Im Bereich des Schutzgutes Wasser gehen Stoffeintrige und Verringerung der
Grundwasserneubildung durch Versiegelung mit dem geplanten Eingriff einher.

Zur Minimierung des Eingriffs sind folgende Maflnahmen vorgesehen:

Auswahl eines Baugebietes im Bereich von Boden mit iiberwiegend als niedrig —
mittel eingestuften Bodenfunktionen

Festsetzung einer moglichst geringen Grundflichenzahl (GRZ 0,25)

Befestigung von Stellplédtzen und Fahrfldchen auf den Privatgrundstiicken in wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau

Versickerung des auf den Terrassen- und Dachflichen anfallenden
Niederschlagswassers auf den Grundstiicken

Unter Beriicksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Minimierung sind
fiir den Ausgleich des Schutzgutes Wasser keine Ausgleichsmafinahmen

erforderlich.

Es ergibt sich folgende Eingriffsermittlung:

Eingriffsfliche in Eingriffsart Maximal
m’ versiegelte Fliiche

in m?

Grundstiicke 3632 (GRZ 0,25 + Vollversiegelung 1362

50%)

Verkehrsflache 472 Vollversiegelung 472

Mit Geh-, Fahr- und 72 Vollversiegelung 72

Leitungsrechten

belastete Flache

Neuversiegelung 1906

Im vorliegenden Fall sind fiir den vollstindigen Ausgleich des Eingriffs in das
Schutzgut Boden AusgleichsmaBnahmen, die nach den Hinweisen des MNU eine
Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen umfassen, nicht moglich.

Fiir den vollstindigen Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Boden miissen
ErsatzmaBnahmen herangezogen werden. Nach den Hinweisen des MINU ist als Ersatz
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die Anlage eines naturnahen Biotops auf aus der Nutzung herausgenommenen
landwirtschaftlichen Flachen vorzusehen.
Er ergibt sich folgende Eingriffs- und Ersatzermittlung:

Verbleibende Eingriffsart Ausgleichsfaktor in Benditigte
Eingriffsfléiche in m* Abhiingigkeit von Ersatzfliiche in m?
der Eingriffsart
1906 Vollversiegelung 0,5 953

Durch die Anwendung der Minimierungsmalinahmen sowie die Ausweisung
einer aus naturschutzfachlicher Sicht angemessenen Fliche mit dazugehoriger
Gestaltung als Ersatz kann der Eingriff in das Schutzgut Boden als vollstindig
ausgeglichen betrachtet werden.

Klima/Luft

Nach den Hinweisen des MNU werden aufgrund der Gegebenheiten im Land
Schleswig-Holstein erhebliche und nachhaltige Beeintrdchtigungen des Schutzgutes
Klima/Luft im Regelfall bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch
entsprechende Fldchen-/Standortwahl vermieden, so daB im Bebauungsplan besondere
Ausgleichsmalnahmen nicht mehr erforderlich sind.

Arten und Lebensgemeinschaften

Aus den Hinweisen des MNU wird ersichtlich, daB bei Eingriffen in Fldchen mit
allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz (hier: Weg und gartendhnliche Flache) nicht
mit  erheblichen sowie nachhaltigen und somit ausgleichsbediirftigen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften zu rechnen ist.

Auf Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz (hier: Sukzessionsfléche)
fithren insbesondere Baugebietsplanungen auch zu erheblichen Beeintréchtigungen des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften.

Zur Minimierung des Eingriffs ergeben sich folgende MaBnahmen:

Anlage eines 2,0 m breiten Griinstreifens zwischen bestehender Bebauung und
geplanter Erschliefungsstrale;

6 heimische, standortgerechte Baumpflanzungen auf dem o. g. Griinstreifen (- die
Standorte der in der Planzeichnung eingetragenen Baumpflanzungen sind variabel,
die Gesamtzahl ist aber einzuhalten -; zu verwendende Arten siehe Pflanzliste in der
Anlage; Stammumfang 20/25 cm) zur Schaffung ckologischer Verbundstrukturen

Fiir den vollstdndigen Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
miissen AusgleichsmaBnahmen herangezogen werden. Nach den Hinweisen des MNU
wird die vorliegende Fldche mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
(Sukzessionsflache) mit ca. 3120 m? als Bereich mit kurzfristig wiederherstellbaren
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Funktionen eingestuft. Das Ausgleichsverhdltnis wird hier mit 1 : 1 angesetzt. Die
Grofle der erforderlichen Ausgleichsfliche zur Wiederherstellung der gestorten
Funktionen und Werte betrigt also 3120 m?.

Durch die Anwendung der Minimierungsmafinahmen kann der Eingriff in das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften als noch nicht vollstindig
ausgeglichen betrachtet werden. Fiir den kompletten Ausgleich sind
AusgleichsmafBnahmen erforderlich.

Landschaftsbild

Eingriffe in Flache mit allgemeiner bzw. besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
stellen nach den Hinweisen des MNU erhebliche sowie nachhaltige und somit
ausgleichsbediirftige Beeintrichtigungen den Schutzgutes Landschaftsbild dar.

Als MinimierungsmaBnahmen stehen hier:

Wahl einer geringen Grundfldchenzahl (GRZ 0,25)

Festsetzung einer maximalen Firsthéhe von 8,5 m

Festlegung der Baumaterialien und Farben fiir die Aulenwiénde der Baukdrper
Festlegung einer einheitlichen, straflenseitigen Einfriedigung mit Laubhecken, z. B.
Liguster (immergriin), zu verwendende Arten siehe Pflanzliste in der Anlage

Unter Anwendung der Minimierungsmafinahmen kann der Eingriff in das
Schutzgut Arten wund Lebensgemeinschaften als noch nicht vollstindig
ausgeglichen betrachtet werden. Fiir den kompletten Ausgleich sind
Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

AUSGLEICHSMARNAHMEN

Im vorliegenden Fall sind AusgleichsmaBnahmen fiir die Schutzgiiter Boden, Arten und
Lebensgemeinschaften sowie Landschaftsbild erforderlich.

Fir das Schutzgut Boden ist fiir den vollstindigen Ausgleich ein Ersatz nétig. Die
ermittelte GroBe der aus der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmenden und
naturnah zu gestaltenden Fliche liegt bei ca. 953 m’ Als Ersatzfliche ist ein
entsprechender Bereich in der Gemeinde Grambek, Flurstiick 18 der Flur 12 (siehe
Skizze) vorgesehen. Das Flurstiick befindet sich fiir derartige Zwecke in stddtischem
Besitz.

Die fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften erforderliche Ausgleichsfldche
von 3120 m? wird mit entsprechender Grofe in der Gemeinde Grambek, Flurstiick 18
der Flur 12 angelegt (siche Skizze).

Es ergibt sich daraus ein externer Gesamtflachenbedarf fiir Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen von 4073 m”. Es werden dafiir 4100 m® zur Verfiigung gestellt.
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Naturschutzfachliches Entwicklungsziel ist auf dieser Fliche die Nutzung als
extensive  Weide. Die Fliche wird in  Anrechnung auf geplante
Ausgleichsmafinahmen bereits als solche genutzt.
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Als AusgleichsmaBnahmen fiir das Schutzgut Landschaftsbild stehen hier:

- Anlage eines 2,0 m breiten Griinstreifens zwischen bestehender Bebauung und
geplanter ErschlieBungsstrafie;

- 6 heimische, standortgerechte Baumpflanzungen auf dem o. g. Griinstreifen (- die
Standorte der in der Planzeichnung eingetragenen Baumpflanzungen sind variabel,
die Gesamtzahl ist aber einzuhalten -; zu verwendende Arten siehe Pflanzliste in der
Anlage; Stammumfang 20/25 cm) zur Schaffung eines optisch harmonischen
Uberganges zwischen bestehender Bebauung und geplantem Baugebiet

- Festsetzung zum Anpflanzen von 3 heimischen, standortgerechten Laubbdumen pro
Grundstiick; zu verwendende Arten siehe Pflanzliste in der Anlage; Stammumfang
14 /16 cm zur Durchgriinung des Baugebietes; auflerdem sind Obstbdume als
Hochstamm zuléssig
Anlage einer einheitlichen Laubhecke, z. B. Liguster (immergriin) als straenseitige
Einfriedigung entlang der Grundstiicke zur Schaffung einer optisch
griinplanerischen Einheit; zu verwendende Arten siehe Pflanzliste in der Anlage

Die gesetzlichen Anforderungen des § 8 bzw. 8a BNatSchG nach Ausgleich und
Eingriff werden erfiillt. Ein Ausgleichsdefizit besteht nicht, die Eingriffsfolgen kénnen
vollstdndig ausgeglichen werden.
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KOSTEN

Fiir den Bereich Natur und Landschaft ergeben sich ungefihr folgende Kosten:

EP Menge GP Ausfiihrungs- | Gesamt-
arbeiten, Pflege kosten
auf 2 Jahre
Heckenanlage S50€/10m [ 120 m 600 € 1800 € 2400 €
Baumpflanzungen | 100 €/Stck. | 21 Stck. | 2100 € 2100 € 4200 €
auf den (Qual. 14/16)
Grundstiicken
Baumpflanzungen | 400 €/Stck. | 6 Stck. | 2400 € 900 € 3300 €
im StrafBenbereich | (Qual. 20/25)
Ansaat des 2,50 €/m® | 212m” | 1325€ - 1325 €
Griinstreifens mit
Grasmischung
Sukzessionsflidche 2 €/m” 4100 m* - 8200 €
19.425 €

Auf die ErschlieBungsanlagen (Stralenverkehrsflache) entfallen dabei folgende
Ausgleichsmalinahmen (einschlieBlich ihrer Kosten):

Menge Gesamtkosten
Baumpflanzungen im Strafenbereich 5 Stek. 2750 €
Ansaat des Griinstreifens mit 164 m’ 410€
Grasmischung
Sukzessionsfliche 236 m’ 472 €
5632 €

6. Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 67 sind keine UVP-pflichtigen Vorhaben
vorgesehen. Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung ist daher nicht
erforderlich.

7. VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die Erschlieung erfolgt durch eine von der Sebastian — Kneipp — Strafle abzweigende,
verkehrsberuhigte ErschlieBungsstrafe. Der Querschnitt ist mit 5,5 m festgelegt,
offentliche Parkplétze (insgesamt 5) sind in diesem Bereich enthalten. Die Strafle
miindet in einer Wendeméglichkeit in Hohe des westlich, im Bereich der bestehenden
Bebauung angrenzenden Stichweges. Die ndrdlich davon gelegenen Grundstiicke
werden durch eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete, 3,0 m breite,
befahrbare Flache erschlossen.
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8. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Das Gebiet wird an das Netz der Stadtwerke Molln (Wasser, Strom und Gas)
angeschlossen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschlufl des Gebietes an die Kldranlage der
Stadt Molin. Das Plangebiet wird von einer Abwasserleitung gequert. Die
entsprechende Fliche ist mit einem Leitungsrecht von 3,0 m Breite (1,5 m beidseits
zur Rohleitungsachse) gekennzeichnet.

Die Versickerung des Regenwassers von Terrassen- und Dachfldchen kann in dem
Bebauungsplangebiet aufgrund der Bodenverhiltnisse aufgrund eines Vergleichs mit
benachbarten Baugrunduntersuchungen vor Ort erfolgen. Bel der Versickerung sind
die Vorgaben des ATV-Arbeitsblattes 138 zu berticksichtigen. Auf den Verkehrsflachen
anfallendes Niederschlagswasser wird in die bestehende Regenwasserleitung eingeleitet.
Die Abfallwirtschaftsgesellschaft (AWL) Herzogtum Lauenburg GmbH fithrt die
Abfallentsorgung gem. Satzung iiber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg durch. Es befindet sich ein Miilleimersammelplatz im Einmiindungsbereich
der ErschlieBungsstraf3e in die Sebastian — Kneipp — Straf3e.

Die Léschwasserversorgung wird mit 48 m’/h aus dem Netz der offentlichen
Trinkwasserversorgung nach Arbeitsblatt DGVW — W 405 und ErlaB des
Innenministeriums vom 24. 8. 1999 — IV — 334 — 166.701.400 — sichergestellt.

Im gesamten Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Kabel
Deutschland GmbH und Co. KG, die von den aus der kommunalen Bauleitplanung
entstehenden Bauvorhaben eventuell berithrt werden und infolgedessen ggf. gesichert,
umgebaut oder verlegt werden miissen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Straflenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager sind Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich so friith wie moglich dem
entsprechenden Bezirksbiiro der Deutschen Telekom mitzuteilen.

9, Kosten

Durch den Bebauungsplanes Nr. 67 entstehen der Stadt Mélln voraussichtlich folgende
Kosten:

ErschlieBung 65.000 €
Griinordnerische Malinahmen 20.000 €
Vermessungskosten 1.400 €

Gesamtsumme 86.400 €



Bidume (Einzeistellung)

Acer campesire

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus camea
Aesculus hippocastanum
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Cornylus columa
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Fagus silvalica
Fraxinus excelsior
Juglansregla  ~
Malus sytvestris
Pinus nigra aushiaca
Pinus silvestris
Platanus acerifolia
Populus tremula
Prunus avium

Pyrus communis
Querus petraea
Querus robur
mraus rubra

Symphnucamos
Syringa vuigaris
Taws baccata
Vibumum laniana
Vibumum opulus
Welgelia .......

Hecken [gaschmttenl

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Fagus siivatica
Taxus baccata
Ligustrum wulgare

Feldahom
Spitzahom

Purpurkasianie
Rofikastanie
Roterle
Sandbirke
Hainbuche
Baumhase!

Pulverholz, Faulbaum
Stachelbeere
Johannisbeere
Hundsrose

Welde )
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

-Splerstrauch
- Schneebaere

Flieder

Gemeine Eibe

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball
Weigelie

Feldahom
WelBbuche
Weiltdorn
Roibuche
Gemelne Eibe
Gemelner Liguster

in Sorten
in Sorten

in Sorten

in Sorten
in Sorten

in Sorten

in Sorlen
in Sorten
in Sorlen
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Siegel

Blirgermeister
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