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Es gilt die Baunutzunésverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. 1990 | S. 132); zuletzt geédndert am 20.09.2013.

22.07.2011 (BGBI. | §. 1509).
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 in der Fassung der Anderung vom

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gelandehohe ca. 6,50 m

GRZ 0,4 Grundfléchenzahl z. B. 0,4
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GG; Eq.a,\),(HN Maximal zulassige Hohe der baulichen Anlage Gber NHN in Metern

hier: mégliche maximale Gebaudehéhe bezogen auf mittlere
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB,

22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereiches,
Flachen fur Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielan-
lagen (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Rettungswache

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

Offentliche Verkehrsflache

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25

und (6) BauGB

Sonstige Planzeichen
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
zugunsten der Stadtwerke, der Stadt, der Ver- und Entsorgungstrager,
des Rettungsdienst und der Feuerwehr (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
zugunsten der Stadtwerke (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

115/28

10
R S

Vorhandene bauliche Anlage
Flurstlicksgrenze
Flursticksnummer

MafRangabe in m

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Waldabstand (30 m zum Wald) gem. § 24 (1) LWaldG

TEXT (TEIL B)

1. Allgemeines

1.1 Die maximale Geb&udehéhe (GGH) ist innerhalb des Baufensters mit einer maximalen H6he
(oberer Bezugspunkt = héchster Punkt des gedeckten Daches) auf NHN (Normalhéhennull)
bezogen festgesetzt. Die maximal zuldssige Geb&dudehéhe kann durch technische Anlagen
Uberschritten werden. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.2 Stellplatze auf dem Grundstiick sind in wasserdurchlassigem Aufbau und Belag herzustellen.
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

1.3 Die Errichtung von Stellplatzen und Nebenanlagen ist auch auRerhalb des Baufensters zuléssig.
(§9 (1) Nr. 1 und 4 BauGB)

1.4 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten bis zu 100 vom Hundert Gberschritten werden. (§ 19 (4) Satz 2 BauNVO)

2. Gestaltung (§ 84 LBO i. V. m. § 9 (4) BauGB)

2.1 Fur die Fassadengestaltung sind dunkelrotes Verblendmauerwerk, weiler oder hellgrauer
Putz sowie griine Fassadenplatten zuldssig.

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
hier: Eingriffsregelung

3.1 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit
standortheimischen Gehélzen anzulegen und auf Dauer zu erhalten. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
(siehe Begriindung unter 6.1.3)

3.2 Die auf einer Teilflache des Flurstiickes 146/3, Flur 7, Gemarkung Mélln durchzufiihrende
AusgleichsmaBnahme (Ersatzaufforstung) dient nach § 9 (1a) BauGB i. V. m. § 1a (3) BauGB

dem Ausgleich von durch die geplante Bebauung im Plangebiet verursachten Eingriffen in

Natur und Landschaft. (siehe Begriindung unter 6.1.3 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften)

3.3 Die auf einer Teilflache des Flurstuckes 3, Flur 6, Gemarkung Mélin durchzufihrende Ausgleichs-
maRnahme (naturnah zu gestaltene Ersatzflache) dient nach § 9 (1a) BauGB i. V. m. § 1a (3) BauGB
dem Ausgleich von durch die geplante Bebauung im Plangebiet verursachten Eingriffen in

Natur und Landschaft (siehe Begriindung unter 6.1.3 Schutzgut Boden)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

hier: Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Es sind folgende MaRhahmen umzusetzen:

4.1 Es sind 3 Nisthéhlen fur Héhlen- und Nischenbruter der Gehoélze in der Nahe des Planbereiches
anzubringen und auf Dauer zu erhalten.

4.2 Es sind 2 Ersatzquartiere fur Flederméause in der Néhe des Plangebietes anzubringen und auf
Dauer zu erhalten.

4.3 Die Beleuchtungskérper innerhalb des Plangebietes sind ausschlieBlich so einzusetzen, dass das
Licht nach unten abstrahit. Als Beleuchtungsmaterial sind grundséatzlich monochromatische Licht-
quellen zu verwenden (Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung im Bereich von 580 nm und

gedampftes Licht). Die Anwendung von LED-Technik ist zulassig.
4.4 Die Verwendung von reflektierenden Materialien zur Fassadengestaltung ist nicht zuléssig.
Hinweis:

Eine Fallung der Gehdlze ist nur auRerhalb der Brutzeiten vom 01.10. bis 14.03. sowie der
Quartierzeiten von Fledermausen vom 01.12. bis 28.02 zuldssig. (§ 44 (1) BNatSchG)

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung nach Be-
schlussfassung durch die Stadtvertretung vom 11.02.2016 wird folgende Satzung tber die 3.

Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 73 fur das Gebiet sudlich Vorkamp zwischen
Bundesbahntrasse und Industriestrale und einem ca. 40 m breiten Streifen nérdlich Vorkamp -

Teilbereich noérdlich des ca. 40 m breiten Streifens nérdlich Vorkamp an der StraRe Am Brook,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) beschlossen:

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungbeschlusses des Bauausschusses vom 21.05.2015.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den
Lubecker Nachrichten am 30.05.2015.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde vom 08.06.2015
bis 08.07.2015 durchgefuhrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planun%‘berUhrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 (1f) i. V.m. § 3 (1) BauGB am 02.06.2015 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bauausschuss hat am .24.09.2015 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlos-

sen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begrindung, haben in der Zeit vom 08.10.2015 bis 09.11.2015 wahrend
der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung

wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interes-
sierten schriftlich oder zur Niederschirft abgegeben werden kénnen, am 29.09.2015 in den
Lubecker Nachrichten ortstiblich bekanntgemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein

Z

ey

dert.

Siegel

8. Die Stadtvertretung hat die Stete 3
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 11.02.2016 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Teé(_t"(Tteil B), am 11.02.2016 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Plan_zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. ™ =,
/,'».\ e &y

Siegel
Burgermeister

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrundung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .30.93.204@. ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von den Méngeln der Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfg,lls;hiaggwiesen.

reift getrefeny,

Siegel

ermeister

kénnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB am QQ,Q9,2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

HINWEIS:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. a.) kénnen wahrend der Dienststunden beim FB Bauen und Stadt-

entwicklung, Wasserkriiger Weg 16, 23879 MélIn eingesehen werden.

STADT MOLLN

Kreis Herzogtum Lauenburg

Satzung iliber die

3. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 73

fiir das Gebiet

slidlich Vorkamp zwischen Bundesbahntrasse und Industriestralle

und einem ca. 40 m breiten Streifen nordlich

Vorkamp

- Teilbereich nordlich des ca. 40 m breiten Streifens noérdlich

Vorkamp an der StraBe Am Brook
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