PLANZEICHNUNG (TEIL A)

WA

GRZ 0,4

o

30°-50°

30°-50°

30°-50°

o

30°-50°

ZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Es gilt die BauNVO von 1990.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse (héchstens)

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
Offene Bauweise

Dachneigung
Grundflachenzahl

Geschof¥flachenzahl

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

FuRgangerbereich

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Anpflanzung von Baumen
Erhaltung von Baumen

Erhaltung sonstiger Bepflanzungen

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

hier: Schutzsteifen zur ebenerdigen Feldhecke

Sukzessionsflache

Umgrenzung der Fléchen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Larmpegelbereich lll)

Umgrenzung der Flachen fur besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

hier: Larmschutzwall/(siehe Ursprungsplan)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

§9(7) BauGB

§9(1)1 BauGB/§4 BauNVO
§9(1)1 BauGB/§16 BauNVO

§9(1)2 BauGB/§22 BauNVO
§9(1)2 BauGB/§22 BauNVO
§9(4) BauGB

§9(1)1 BauGB/§16 BauNVO

§9(1)1 BauGB/§16 BauNVO
§9(1)2 BauGB/§23(1) BauNVO
§9(1)11 BauGB

§9(1)11 BauGB

§9(1)25a BauGB

§9(1)25a BauGB

§9(1)25b BauGB

§9(1)25b BauGB
§9(1)20 BauGB

§9(1)24 BauGB

§9(1)24 BauGB

§16(5) BauNVvO

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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Flursticksnummern
vorhandene Flurstiicksgrenzen
MafRangabe

vorhandene Héhenlinien

vorhandene Geb&ude

vorhandene Nebengebé&ude

vorhandene Uberdachungen

TEXT (TEIL B)

1. ALLGEMEINES
1.1 Die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen
- Gartenbaubetrieb
- Tankstellen
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

1.2 Stellplatze, Geh- und Fahrflachen auf den Grundstiicken sind in wasser- und luftdurchl&ssigem
Aufbau und Belag herzustellen (§ 9 (1) 20 BauGB

2. GESTALTUNG (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

2.1 Die Aukenwande der Hauptgebaude sind in Ziegelmauerwerk (Farbe: rot, rot-braun, brau) oder
Verblendputz (helle Farbe) zu gestalten.
An Gebaudeteilen sind Verkleidungen aus Holz zulassig; diese Flachen durfen einen Anteil von
50% an der gesamten Aufenwandflache nicht Uiberschreiten.
Fur die Dacheindeckung sind nicht glanzende Pfannen in den Farbtonen rot und rot-braun zu
verwenden.

2.2 Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen durfen in Holzbauweise errichtet werden.
Dachneigungen unter 30° sind zul&ssig.

2.3 Werbeanlagen oberhalb der Traufe sind nicht zulassig.

2 4 Bei einem eingeschossigen Gebaude ist eine maximale Drempelhdhe von 1,00 m, bei einem
Gebaude mit zwei Vollgeschossen ist eine maximale Drempelhohe von 0,50 m zulassig.
Ist bei einem zweigeschossigen Gebaude konstruktiv zwischen dem Erdgeschoss und dem
Obergeschoss ein Drempel vorgesehen, so darf dessen Héhe maximal 1,40 m betragen.

2.5 Die Hohe des Erdgeschossrohfubodens darf maximal 0,5 m bezogen auf die mittlere Hohe
des Gelandes an der StraRenbegrenzungslinie des jeweiligen Grundstiicks bzw. des jeweiligen
Vordergrundstiicks mit StraBenbegrenzung betragen.

2.6 Grenzmauern zur Einfriedung des Grundstiicks sind nicht zuléssig.

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

(Arten, Qualitat und Pflege: siehe Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 80)

3.1 ErhaltungsmaBnahmen (§ 9 (1) 25b BauGB)
Die bestehenden Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer
Vitalitat oder ihnrem Abgang sind sie umgehend durch heimische standortgerechte Laubb&ume
als Hochstamm zu ersetzen.

3.2 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)
Im StraBenraum
Im Verlauf des Meinhardt-Jacoby-Weges sind 5 heimische standortgerechte Laubbdume als Hochstdmme
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei nachhaltiger Beeintréchtigung ihrer Vitalitat oder ihrem Abgang
sind sie umgehend durch heimische standortgerechte Laubb&dume als Hochstamme zu ersetzen.

Larmschutzwall

Der parallel zur Bahntrasse anzulegende Larmschutzwall ist mit heimischen standortgerechten
Gehdlzen zu bepflanzen. Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung
ihrer Vitalitat oder inrem Abgang sind sie umgehend durch heimische standortgerechte Geholze zu
ersetzen.

3.3 Empfehlung zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)
Auf den privaten Grundstiicken sind heimische standortgerechte Gehélze anzupflanzen.

4. SCHALLSCHUTZ (§ 9 (1) 24 BauGB)
4.1 Innerhalb der gemaR § 9 (1) 24 BauGB festgesetzten Flachen, sind MaRnahmen zum Schutz
vor Verkehrslarm zu treffen.

4.2 Die AuRenbauteile miissen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4109 (Ausgabe
November 1989), Tabelle 8 hinsichtlich der Schallddmmung Schutz gegen AulRenldrm gentgen:

AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in den
Ober-/Dachgeschossen von Wohnungen

Larmpegelbereich (LPB)

-LPB Il erf.R'w,res= 35 dB

Bei AuRenbauteilen, die aus mehreren Teilflachen unterschiedlicher Schalldammung bestehen,
gelten die Anforderungen an das aus den einzelnen Schallddmm-MaRen berechnete resultierende
Schalldamm-MaR. Die weiteren Ausfuhrungen in Abschnitt 5 der DIN 4109 sind zu beachten.

4.3 Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe erf. R\ res ist auf der Grundlage
der mit Erlass vom 15.11.1990 in Schleswig-Holstein als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich
eingefiihrten DIN 4109 (Ausgabe November 1989) und Beiblatt 1 zu DIN 4109 (Ausgabe November
1989) zu fuhren.

4.4 In dem festgesetzten Larmpegelbereich Il sind AuRenflachen von zum Schiafen genutzten Raumen,
in die Fenster eingebaut werden, zuséatzlich mit schallgedampften Luftungseinrichtungen auszuristen,
deren Schalldammungen bei der Ermittlung des resultierenden Schallddmm-MaRes R’y res
beriicksichtigt werden missen.

4.5 Ostlich, parallel zur B 207 ist innerhalb der festgesetzten Schutzflachen bei einer zweigeschossigen
Baueise der Ausbau des Dachgeschoss nicht zuléssig.

5. HINWEIS \

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 80 fur das Gebiet nérdlich und westlich der Karlheinz\; 24 TP

Goedtke-StraRe / 6stlich und stdlich des Meinhard-Jacoby-Wegs sowie die 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 80 fur das Gebiet nordlich des Meinhard-Jacoby-Wegs, westlich der Karlheinz-Goedtke-
StraRe, dstlich des Lankauer Wegs / der Bundesstrafe 207 werden im Zuge der Aufstellung der 3. An-
_derung gleichzeitig aufgehoben.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO)

wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 16.06.2011 folgende Satzung

uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 der Stadt Malin, fur das Gebiet &stlich des Lankauer Wegs /
der Bundesstraie 207, westlich und sudlich der Karlheinz-Goedtke-StraRe , bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Hinweis: Das Verfahren wird nach § 13 BauGB durchgefuhrt.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 17.03.2011.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Lubecker
Nachrichten am 31.03.2011 erfolgt.

2 Auf Beschluss des Bauausschusses vom 17.03.2011 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Der Bauausschuss hat am 17.03.2011 den Entwurf der Bebauungsplanénderung mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 11.04.2011 bis einschlieBlich 13.05.2011
wahrend folgender Zeiten: montags und dienstags von 8.30 Uhr bis 15.30 Uhr, mittwochs und
freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie donnerstags von 8.30 bis 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am 31.03.2011 in den Lubecker Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht.

5 Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 07.04.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Molin, den  § 5, Dez. 2011

- Blurgermgfster -

sowie dié geometrischen Festlegungen der

&_
- &ff. best. Vermessungsingenieur -

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange am 16.06.2011 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung hat die Bebauungsplanénderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 16.06.2011 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Mélin, den 0 5. Dez ij

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zumachen.

Malin, den ) 5, Dez. 201]

10. Der Beschluss der Bebauungsplanéanderung durch die Stadtvertretun und die Stelle, bei der der Plan
mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am 8. 12 . 2.4 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwé&gung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeinde-
ordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ¢7. 12. 2¢ (1 in Kraft getreten.

Molin, den 1 3, Dez. 2011

- Bifgermgigter -
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Datum: Juni 2011

SATZUNG DER STADT MOLLN

UBER DIE 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 80

fiir das Gebiet

ostlich des Lankauer Wegs / der BundesstraBBe 207,
westlich und siidlich der Karlheinz-Goedtke-Strafle

Planungsbdiiro:
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