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BEGRUNDUNG
Zum :
Bebauungsplan Nr. 81
der |
Stadt Méiin

Kreis Herzogtum Lauenburg

Fiir das Gebiet westlich des Grambeker Weges, ostlich der Bahntrasse, siidlich
der Feuerwehr, nordlich des Reiterhpfes

r Mélin, im Juni 2001 —|
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1. RECHTSGRUNDLAGE

Der Bebauungsplan im Ma@stab 1 : 1000 gem. §§ 2, 8, © und 10 in Verbindung mit
§ 30 BauGRB entwickelt sich aus der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes die z.Z.
aufgestellt wird.

2. GRUNDE DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Stadt Mélin wird in dem Landesraumordnungsprogramm Schleswig-Holstein als
Mittelzentrum ausgewiesen.

Mélin gehért zum Planungsraum | - Schleswig-Holstein - Std.

Fir diesen Bereich gilt der Regionalplan flr den Planungsraum |, auf den hlerrmt
verwiesen wird.

Fur das Gebiet westlich des Grambeker Weges, 6stlich der Bahntrasse, stidlich der
Feuerwehr, nérdlich des Reiterhofes wird der Bebauungsplan Nr. 81 aufgestelit.

Die Kreissparkasse Herzogtum Lauenburg plant auf der 0.g. Fldche die Emchtung eines
Nachbearbeitungszentrums.

Das Plangebiet wird als Sondergebiet (SO) - ,Dienstleistung / Verwaltung” ausgewiesen.
Flr die Ausweisung eines Sondergebietes an dieser Stelle spricht die attraktive, vor
allem verkehrsgiinstige Lage. Durch den vorhandenen Larmschutzwall ist swhergestellt
dass die 6stlich angrenzenden Wohngebiete geschutzt sind.

Die Grundflachenzahl betragt 0,4.
Es ist eine abweichende Bauweise moglich, mit Festsetzungen der max. Geschors-
flachenzahl bei dreigeschossiger Bebauung von 9000 m2.

Die Gesamtgebaudehohe (OK - Gebaude) darf 44,70 m tiber NN nicht tiberschreiten.

Selbstverstandlich gehort die Ausweisung einer gentigend groRen Anzahl von PKW -
Stellplatzen zur ordnungsgeméien Abwicklung eines derartigen Vorhabens.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 81 wird der Bebauungsplan

Nr. 41.6.1 flr den Bereich Grambeker Weg, sudlich des Gewerbegebietes, nordostlich
des Heinrichshofes in dem Teilbereich sidlich der nérdlichen Grenze des festgesetzten
vorhandenen Wanderweges bis zur Grenze des Geltungsbereichs - derzeit Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft -
sowie fiir das dstlich den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81 begrenzende
Teilstlick des Grambeker Weges aufgehoben.

3. MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nicht zulassen, wird eine Umlegung
gem. § 45 ff. BauGB vorgesehen.

MG6lin, im Juni 2001
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Wird eine Grenzregulierung erforderlich so findet das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB
statt.

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgeflinrt, wenn die geplante
MaRnahme nicht im Wege freier Vereinbarung durchgeflihrt werden kann.

. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das geplante Sondergebiet wird als ,Sonstiges Sondergebiet’ gemai -§ 11 BauNVO mit

der Zweckbestimmung ,Dienstleistung / Verwaltung"“ mit einer max. GeschoRflache‘(GF)
von 9000 m2

Die in diesem Sonstigen Sondergebiet ,Dienstleistung / Verwaltung® zuldssigen Arten der
Nutzung werden durch textliche Festsetzungen begrenzt, da andere Nutzungsarten an
diesem Ort nicht wiinschenswert sind.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Um die maximale Grofde der Einrichtungen genau vorgeben zu kénnen, ohne von der
GrundstiicksgroRe abhéngig zu sein, wird die GeschoRflache auf max. 9000 m? begrenzt.

. ERSCHLIESSUNGSSTRASSE

Die Erschliefung des Baugrundstiickes erfolgt mit Anschiufy an den Grambeker Weg
Uber eine noch herzusteliende ca. 20 m lange éffentliche Verkehrsflache.

In Anbindung an diese Flache, stidlich des Ful3- und Radweges in westlicher Richtung
verlaufend, ist eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache, die nach ca.
80 m nur als Leitungsrecht ausgewiesen ist, festgesetzt.

Die Anbindung erfolgt durch verkehrsregeinde MaRnahmen, die nach geltenden
Richtlinien mit dem zusténdigen StraRenbauamt und der Verkehrsaufs;chtsbehorde
abgestimmt werden.

Der Straenbauverwaltung des -Kreises Herzogtum Lauenburg sind entsprechende
Detailplanunterlagen bestehend aus Lageplan i. M. 1:500, Hohenplan mit Ent-
wasserungseinrichtungen, Regelquerschnitt mit Deckenaufbauangaben, Markierungs-
und Beschilderungsplan vor Baubeginn in 3-facher Ausfertigung zur Prifung und °
Genehmigung vorzulegen.

. SCHMUTZWASSERBESEITIGUNG

Das anfallende Schmutzwasser des Plangebietes wird Gber vorhandene und geplante
Schmutzwasserleitungen dem Klarwerk Malin zugeftihrt werden.

Dazu sind entsprechende Genehmigungs- und Erlaubnisantrédge zu stellen.

Malin, im Juni 2001 |




Begriindung
Zum
Bebauungsplan Nr. 81

der

Stadt Molin

Kreis Herzogtum Lauenburg.
Seite 4

8.

VERSORGUNG MIT TRINKWASSER

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt Uber die Stadtwerke Mélin GmbH.

9. LOSCHWASSER

10.

1.

12.

Far das Wohngebiet ist eine Léschwassermenge von 96 cbm/h flr eine Loschdauer von
2 Stunden bereitzuhalten. Dies ist Gber die zentrale Wasserversorgungsaniage méglich.

REGENWASSER
Das Wasser von Dachem ist auf den Grundstlicken zur Versickerung zu bringen.

Das Regenwasser der offentlichen Flachen (das nicht zur Versickerung zu bringénde
Oberflachenwasser) ist in stadtische Leitungen einzuleiten.
Wenn erforderlich, sind entsprechende Genehmigungs- und Erlaubnisantrége zu stellen.

ABFALLENTSORGUNG

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fur die privaten Haushalte flinrt die Abfalwirt-
schaftsgesellschaft Lauenburg m.b.H. (AWL) im Auftrage des Kreises Herzogtum
Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager) als beauftragte Dritte durch.

Flr den Bereich der gewerblichen Abfallerzeuger ist die AWL Entsorgungstrager gemagn
§16.2 KrWirt/AbfG.

Die Entsorgung erfoigt gemag der Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises -Herzog-
tum Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung). Diese regelt die Entsorgung von Abféllen (z.B.
Behalterausstattung, Abfuhrrythmus-und Bereitstellung). Am Tag der Abfall-/ Wertstoff-
entsorgung sind auf den Abfallfldchen die daflr zuldssigen Transportgeféf3e oder
Transportgebinde zur Entleerung abzustellen.

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Fur den rechtzeitigen Ausbau des - Kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist Beginn'und
Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Planbereich dem Bezirksbiiro Zugangsnetze
65, Hermann-Bossow-Str. 6 - 8 in 23843 Bad Oldesloe, Telefon (04531) 17 65 12, so frih
wie moglich mitzuteilen.

Vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage bei den Stadtwerken Maélin
GmbH zu erfragen. '

Mé&lin, im Juni 2001
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13. GRUNORDNERISCHER FACHBEITRAG

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein Grinordnerischer Fachbeitrag
erarbeitet.

Der Grunordnerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 81 wird-aufgestelit von dem
Buro:

Planungsgruppe Landschaft

Alte Ziegelei 3

21516 Mussen

Aus dem Griinordnerischen Fachbeitrag Ubernommen:

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Sukzession auf der Hangflache

Die offene Graslandschaft im Hangbereich soll erhalten und entwickelt werden.
Entwicklungsziel ist eine offene Graslandschaft, die die besondere Reliefsituation und die
Hangkante dauerhaft eriebbar macht.

Pflege- und Entwickiungsmanahmen sollen nach Beurteilung durch das Grin- und
Umweltamt der Stadt Mélin, in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde des
Kreises erfolgen.

Extensive Wiese

Auf dem gekennzeichneten Bereich ist eine Wiesenflache zu entwickeln und extensiv zu
unterhalten. Da diese Flache dem neu anzulegenden Knick vorgelagert ist, soll sie lang-
fristig Saumfunktionen erflllen. Auf der Flache ist eine aus standortgerechten Grasern
und Krautern bestehende Saatgutmischung aufzubringen.

Anpflanzungen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir die Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung vorhandener StraRenbdume am Grambeker Weqg

Die festgesetzten Bdume am Grambeker Weg sind zu erhalten.
Bei Abgang dieser Bdume sind standortgerechte, landschaftstypische Gehdlze als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 20 - 25 cm nachzupflanzen.

Mélin, im Juni 2001 |
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Erhaltung eines vorhandene Knicks

Der vorhanden Knick, der sich an der stdlichen Geltungsbereichsgrenze befindet,

ist in seiner ékologischen Funktion zu erhalten und alle 10-12 Jahre ,auf den Stock” zu
setzen. Beim ,auf den Stock setzen” ist der gesamte Gehdlzbewuchs unmittelbar Gber
der Oberflache vollstandig zurickzuschneiden.

Der Knick sollte nicht auf ganzer Lange sondern abschnittsweise (30 - 50 m) ,geknickt"
werden.

Dabei kénnen ggf. einzelne Uberhélter im Abstand von 40 - 50 m belassen bzw. be-
gunstigt werden. Nordlich des Knicks ist ein' Randstreifen von mindestens 2 m, stdlich
von-mindestens 1 m Breite extensiv zu unterhaiten.

Umpflanzung der Bdume am Grambeker Weg

In Anpassung an den neuen Stralenvertauf sind einige Bdume fachgerecht umzu-
pflanzen. Bei Abgang der vorhandenen StraBenbdume sind Tilia cordata (Winter-Linde)
mit einem Mindest-Stammumfang von 20 - 25 -cm nachzupflanzen.

Neuanlage eines Knicks

Um eine landschaftsgerechte Griinabgrenzung zu erhalten, ist an der stidlichen
Geltungsbereichsgrenze ein Knick aus heimischen und standortgerechten Baumen und
Stauchern anzulegen.

Der zu erstellende Knickwall soll eine Hohe von-0,8 - 1,0 m und eine Breite von ca.

2,5 - 3,0 m am Knickfu® haben. Die Knickpflanzung ist zweireihig zu erstellen.

Die Pflanzabstande in der Reihe sollen 1 m, zwischen den Reihen 0,8 m betragen.
Nordlich des Knicks ist ein Randstreifen von mindestens 2 m, stidlich von mindestens

1 m Breite extensiv zu unterhalten.

Es sind ausschliellich heimische und standortgerechte Arten mit der folgenden
Gewichtung zu verwenden: Baume: 10%, Strducher: 90%.

Far die Knickpflanzung sind WildschutzmaRnahmen vorzusehen.

Der Knick-ist in seiner 6kologischen Funktion zu erhalten und alle 10 - 12 Jahre ,auf den
Stock zu setzen” (s.0.). '

Anlage einer gestuften Baum- und Strauchpflanzung

An der ostlichen Grenze der MaRnahmenfl&che ist eine gestufte Baum- und
Strauchpflanzung anzulegen.

Entwicklungsziel ist es, die kinftigen Baukorper aus der Blickrichtung des Tales
weitestgehend landschaftlich einzubinden, so daR sie mittel- bis langfristig nicht als
Fremdkérper empfunden werden.

Die Pflanzung soll bewuft eine geschwungene AuRenkante an der Westseite haben, so
dass sie natirlich und nicht starr wirkt. Zu verwenden sind ausschlieRlich heimische und
standortgerechte Arten mit der folgenden Gewichtung: Bdume 50% und Straucher 50%.

Mdlin, im Juni 2001
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Baume Stréucher
Carpinus betulus- -Hainbuche- Corylus avellana -Hasel
Sorbus aucuparia -Eberesche Viburnum opulus -Gewdhnlicher Schneeball
Quercus robur -Stiel-Eiche Prunus spinosa -Schlehe
Acer campestre -Feld-Ahorn Sambucus nigra -Schwarzer Holunder
Acer pseudoplatanus -Berg-Ahorn Euonymus europaeus -Pfaffenhitchen
Crataegus monogyna -Eingriffliger Weif3dorn
Rosa canina -Hund-Rose

Hinsichtlich der Qualitaten siehe Kapitel 6.2 des grinordnerischen Fachbeitrages.
Fir die-Pflanzflachen sind MaRnahmen zum Wildschutzverbif-vorzunehmen.

Anpflanzung einer lockeren Baumreihe entlang des Wanderweges

Entlang eines Teilabschnitts des Wanderweges-wird ein 3-5-m breiter-Streifen zur
Anpflanzung von Geholzen festgesetzt. Um die Sicht auf den Talraum nicht zu
versperren, wird hier die Anpflanzung einer lockeren Baumreihe vorgesehen. Es- sollten
heimische und standortgerechte Arten als Hochstamme verwendet werden:

Quercus robur  -Stieleiche Sorbus aucuparia- -Eberesche
Acer campestre -Feld-Ahorn Betula pendula  -Sand-Birke

Hinsichtlich der Qualitéten siehe Kapitel 5 des grinordnerischen Fachbeitrages.

Die Fléchen unter der Baumreihe sind als extensive Gras und Staudenfiur zu entwickeln.
Die Baume sind gegen Wildverbif zu schtzen.

Pflanzung eines Laubbaumes nach jedem 4. Stellplatz

Im Bereich der Stellplatzanlage ist nach jedem 4. Stellplatz ein standoﬂgerechter
groRBkroniger Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen.

Hinsichtlich der Arten und Qualitéten siehe Kapitel 5 des grtinordnerischen Fach-
beitrages.

Standortgerechte und reprasentative Gehdlzanpflanzung zum Grambeker Weq

Am Grambeker Weg ist eine standortgerechte Gehélzpflanzung mit Akzenten hinsichtlich
Héhe und Blite anzulegen. Zu verwenden sind standortgerechte Arten:

Symphoricarpos chenaultii Hancock’ -Niedrige Purpurbeere Forsythia intermedia  -Forsythie

Spiraea bumalda Hybr. -Sommerspire Philadelphus coronarius -Pfeifenstrauch
Spiraea japonica Hybr. -Zwerg-Spiere Deutzia magnifica -Prachtdeutzie
Potentilla fruticosa -Fingerstrauch Viburnum opulus -Gew. Schneeball
Hypericum calicynum -Johanniskraut Weigela Hybr. “Weigelie
Lonicera pileata -Kriech-Heckenkirsche

Zur Vermeidung von Wildverbif sind geeignete SchutzmaRnahmen durchzufihren.

MélIn, im Juni 2001
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14.

15.

16.

MaRnahmen zum Ausgleich

Der ermittelte Ausgleich fiir das Schutzgut Boden (hier ist auch die Teilfliche des
aufzuhebenden Bebauungsplan Nr. 41.6.1 beriicksichtigt) wird auRerhalb des
Plangebietes in der Gemeinde Grambek auf einem Teil des Flurstiickes 19, Flur 12 mit
einer FlachengrolRe von 1,6 ha erfolgen.

Bei den Fiachen handelt es sich um ehemalige Ackerflachen. Pflege- und Ent\mck}ungs-
maRnahmen werden in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde festgelegt und
durchgefihrt.

LANDSCHAFTSPLAN

Der z. Z. noch guiltige Landschaftsplan der Stadt Molin ist im Jahr 1979 genehmigt
worden. Er entspricht in vielerlei Hinsicht nicht mehr den heutigen Vorschriften und
Anforderungen.

Der Entwurf fir einen neuen Landschaftsplan der Stadt Mélin liegt bereits vor.

Im Rahmen des Planverfahrens flr den Bebauungsplan Nr. 81 wird durch den grin-
ordnerischen Fachbeitrag die Frage der Gbergeordneten Landschaﬁsplanung be-
ricksichtigt.

Die landesweite Biotopkartierung hat in diesem Bereich keine schiitzenswerten qutope
erfalit.

UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

Gem. ErlaR des Innenministeriums vom14.01.2000 ,Prufung der Umweltvertraglichkeit
von Bauvorhaben im Baurecht®, gedndert mit Erlass vom 20.06.2000 wird die Durch—
fuhrung einer UVP dringend empfohlen fur
~Bebauungspléne mit einer zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
von mindestens 100.000 m? (...) oder mit einer zuldssigen Grundflache von insgesamt
30.000 m? bis unter 100.000 m? nach standortbezogener-Vorprifung im-Einzelfall“.
Im vorliegenden Fall betragt die zuldssige Grundfldche ca. 11.000 m? und liegt somit
unter den genannten Schwellenwerten, so dass hier von der Durchflihrung einer UVP
abgesehen wird. Im Zuge der Planung werden zudem die hochwertigen Fléchen
innerhalb des Geltungsbereichs auch weiterhin geschiitzt (siehe Ziffer 13). Der-Ausgleich
fur die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft wird sichergestelit.

KOSTEN

Fir die straRenbaulichen Mainahmen (6ffentliche Verkehrsflachen) entstehen Kosten in
Héhe von ca. 210.000,- DM.

Méalin, im Juni 2001
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17. DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Bebauung des Plangeltungsbereiches soll in einem Abschnitt durchgefuhrt werden.

-Blrgermeister-

| Malin, im Juni 2001




