Zusammenfassende Erklidrung
gem. § 10 (4) BauGB

fiir den Bebauungsplan Nr. 89

der Stadt Mélln, Kreis Herzogtum Lauenburg

fiir das Gebiet zwischen Grambeker Weg und Delvenauweg sowie
westlich Delvenauweg
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1. Planungsziel

Die nachhaltige Entwicklung der Einzelhandelsstandorte im Méllner Stadtgebiet soll
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geregelt werden.

Aufgrund der verstirkten Ansiedlung von Verbrauchermirkten am Grambeker Weg
und den damit verbundenen negativen funktionalen Auswirkungen auf das gesamte
Stadtgebiet sollen die bestehenden Einzelhandelsflichen gesichert, eine rdumliche
Ausweitung dieser aber verhindert werden.

Das Planungsziel der vorliegenden Planung besteht in der Festsetzung des derzeit
entsprechend genutzten Bereiches als Sondergebiet — FEinzelhandel -
Innenstadtrelevante Sortimente sollen hier nicht gefiihrt werden. Die umliegenden
Flachen werden, soweit mdoglich, entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung sowie
ihrem baulichen Bestand gesichert. Mogliche vorhandene bzw. zukiinftig sich aus
der Entwicklung ergebende Nutzungskonflikte sollen im vorliegenden planerischen
Rahmen vorausschauend geregelt werden.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

In der friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB (Schreiben vom
17.11.2005) wurden die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berithrt wird, auch zur AuBerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
(4) BauGB aufgefordert.

Die Umweltpriifung erfolgte im Hinblick auf ihren Umfang und Detaillierungsgrad
auf der Grundlage der Aussage der Unteren Naturschutzbehorde des Kireises
Herzogtum Lauenburg vom 15.12.2005.

Im Rahmen des Umweltberichts wurden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand schutzgutbezogen dargestellt und die
Wirkungen auf die Umwelt bewertet. Durch die vorliegende Planung ergeben sich
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen.

Die Begriindung wurde um Hinweise beziiglich Breitbandkommunikationsanlagen
erginzt. Die Moglichkeit zum Angebot von innenstadtrelevanten Artikeln wurde
textlich eingeschrénkt. Die Immissionsschutzproblematik wurde ebenfalls in der
Begriindung aufgearbeitet. Der Griinbestand sowie geplante Bepflanzungen wurden
durch entsprechende Flichenausweisungen und textliche Vorgaben festgesetzt. Die
Begriindung erhielt ein Kapitel zum Thema Naturschutz und Landschaftspflege.
Regelungen zur Oberflichenentwisserung sowie zur Gestaltung von Werbeanlagen
wurden in den Plan {ibernommen.

3. Ergebnis der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die Behorden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt wird, wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
20.06.2006 beteiligt. Nach Durchfiihrung der Trédgerbeteiligung wurden die
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Planunterlagen um weitere Aussagen zur Oberflachenentwésserung erginzt. Dariiber
hinaus wurden weitergehende Aussagen in griinplanerischer Richtung
vorgenommen. Der Umweltbericht erhielt einige Zusdtze. Die Flachen der
ehemaligen Bahntrasse wurden als Flichen fiir die Landwirtschaft festgeschrieben,
Leitungsrechte entsprechend dem Leitungsbestand, Verkehrsflachen entsprechend
ihrer tats@chlichen Nutzung in die Planzeichnung eingetragen. Nach Uberpriifung der
Planung wurde auBlerdem die Grundflichenzahl im Sondergebiet auf 0,5 reduziert
sowie die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen auf 1 je Gewerbebetrieb begrenzt.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 02.02.2007 bis 02.03.2007 statt. Es
lagen Anregungen einer Privatperson vor. Um den Kkiinftigen Bestand des
bestehenden Verbrauchermarktes auch bei Umplanungen nicht zu gefihrden, wurde
Text Teil B dahingehend geédndert, dass zentrenrelevante Sortimente auf 25% der
Verkaufsflache begrenzt zuldssig sind. Fiir die GesamthShen der baulichen Anlagen
wurde ein Bezugspunkt festgesetzt. Nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne einer
Mischgebietsnutzung wurden bestandsentsprechend ausnahmsweise zuldssig. Fiir die
Ausiibung freiberuflicher Titigkeiten sind auBerdem als Ausnahme gem. § 13
BauNVO sowohl Ridume als auch Gebdude innerhalb des Sondergebietes zulissig.
Periodisch nutzbare Sonderverkaufsflichen wurden bis zu einer GroBe von 300 m®
zulédssig. Die textliche Festsetzung hinsichtlich der Oberflachenentwésserung wurde
dahingehend konkretisiert, dass der Anschluss an die zentrale Abwasserentsorgung
fiir bauliche Anlagen und Fahrflachen gilt. Stellplatze sind im Sondergebiet wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Berechnungsgrundlage fiir die
maximal zuldssige Verkaufsfliche wurde definiert. Die Begriindung erhielt diverse
redaktionelle Ergdnzungen.

Aufgrund der wihrend der Tridgerunterrichtung gem. § 3 (2) BauGB vorgebrachten
Anregung wurde keine Anderung der Planunterlagen vorgenommen.

Aufgrund der wihrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen kam
es zu inhaltlichen Plandnderungen, die ein erneutes Beteiligungsverfahren
erforderlich machten. Die erneute Offentliche Auslegung fand in der Zeit vom
12.04.2007 bis 14.05.2007 statt. Aus den vorgebrachten Anregungen (2 Personen)
wihrend der emeuten 6ffentlichen Auslegung ergaben sich keine Anderungen der
Planunterlagen.

Moélln, den 04.06.2007

Biirgermeister
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